
 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     
 

 

 

 

 شركة قطر الأولى للتطوير العقاري ش.م.ك. )مقفلة(

 وشركاتها التابعة 

 

 البيانات المالية المجمعة 

 2019 ديسمبر 31



 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 تقرير مراقب الحسابات المستقل

 إلى حضرات السادة المساهمين

 لة( )مقف شركة قطر الأولى للتطوير العقاري ش.م.ك.
 

 المجمعةتقرير حول تدقيق البيانات المالية 
 

 الرأي  

)يشار تها التابعة اوشرك"( الام )"الشركة  )مقفلة( للتطوير العقاري ش.م.ك. ىقطر الأوللشركة المجمعة لقد دققنا البيانات المالية 

 الخسائرأو  الأرباحوبيانات  2019سمبر دي 31كما في  المجمع والتي تتكون من بيان المركز المالي إليها معاً بـ"المجموعة"(،

ات حول البيانات يضاحللسنة المنتهية بذلك التاريخ والإ المجمعة الدخل الشامل والتغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقديةو

 ، بما في ذلك ملخص السياسات المحاسبية الهامة.المجمعة المالية
 

مجموعة لل المجمع مرفقة تعبر بصورة عادلة، من جميع النواحي المادية، عن المركز الماليالعة المجمأن البيانات المالية  ،في رأينا

ً للمعايير الدولية المجمعة وتدفقاتها النقدية المجمع وعن أدائها المالي  2019ديسمبر  31كما في  للسنة المنتهية بذلك التاريخ وفقا

 للتقارير المالية.
 

 أساس الرأي  
وفقاً لمعايير التدقيق الدولية. إن مسؤولياتنا طبقًا لتلك المعايير موضحة بمزيد من التفاصيل في تقريرنا في  دقيقل التبأعمالقد قمنا 

ً لميثاقمسؤوليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعة" قسم  الأخلاقيات ". ونحن مستقلون عن المجموعة وفقا
الصادر عن المجلس الدولي لمعايير الأخلاقيات المهنية  ذلك المعايير الدولية للاستقلالية( فيما )ب للمحاسبين المهنيين المهنية

وفقاً لميثاق المجلس الدولي لمعايير الأخلاقيات المهنية للمحاسبين. وإننا  الأخرى للمحاسبين. وقد قمنا بالوفاء بمسؤولياتنا الأخلاقية

 ية ومناسبة لتقديم أساس يمكننا من إبداء رأي التدقيق.ا كافنعتقد أن أدلة التدقيق التي حصلنا عليه
 

 المجمعةمسؤوليات الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة عن البيانات المالية 

بصورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية وعن المجمعة إن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد وعرض هذه البيانات المالية 

خالية من الأخطاء المادية سواء كانت ناتجة عن مجمعة ورية لإعداد بيانات مالية راها الإدارة ضرتي تالداخلية القابة أدوات الر

 الخطأ. أو  الغش
 

على متابعة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية  المجموعة، تتحمل الإدارة مسؤولية تقييم قدرة المجمعة عند إعداد البيانات المالية

المتعلقة بأساس مبدأ الاستمرارية وتطبيق مبدأ الاستمرارية المحاسبي ما لم تعتزم  سباً، عن الأمورمنا متى كان ذلكصاح، مع الإف

 في حالة عدم توفر أي بديل واقعي سوى اتخاذ هذا الإجراء. أو  وقف أعمالهاأو  المجموعةالإدارة تصفية 
 

 . مجموعةللية المجمعة ت المالايانالبة إعداد عملي يتحمل المسؤولون عن الحوكمة مسؤولية الإشراف على
 

 المجمعةمسؤوليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية 

أو  ككل خالية من الأخطاء المادية سواء كانت ناتجة عن الغشالمجمعة إن هدفنا هو الحصول على تأكيد معقول بأن البيانات المالية 

تأكيد معقول يمثل درجة عالية من التأكيد إلا أنه لا إلى  ينا. إن التوصلن رأت الذي يتضمحساباالخطأ، وإصدار تقرير مراقب ال 

ً لمعايير التدقيق الدولية سوف تنتهي دائمًا باكتشاف الأخطاء المادية في حال وجودها. وقد تنشأ  يضمن أن عملية التدقيق وفقا

مجمعة على القرارات  أو  رديةأن تؤثر بصورة فولة ع بصورة معقلمتوقالخطأ وتعتبر مادية إذا كان من اأو  الأخطاء عن الغش

 . المجمعة الاقتصادية للمستخدمين والتي يتم اتخاذها على أساس هذه البيانات المالية
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

  المساهمينإلى حضرات السادة 

 (لة( )تتمةشركة قطر الأولى للتطوير العقاري ش.م.ك. )مقف
 

 )تتمة(المجمعة المالية  قيق البياناتل تدر حوتقري
 

 )تتمة(المجمعة مسؤوليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية 
بما كجزء من التدقيق وفقاً لمعايير التدقيق الدولية، اتخذنا أحكامًا مهنيةً وحافظنا على الحيطة المهنية خلال أعمال التدقيق. كما قمنا 

 لي: ي
 

 الخطأ ووضع وتنفيذ أو  سواء كانت ناتجة عن الغشالمجمعة ة في البيانات المالية الأخطاء المادي ريم مخاطيد وتقيتحد

إجراءات التدقيق الملائمة لتلك المخاطر، وكذلك الحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة لتقديم أساس يمكننا من إبداء رأينا. 

لك الناتج عن الخطأ؛ حيث إن الغش قد يتضمن طر عدم اكتشاف ذاتفوق مخن الغش دي ناتج عإن مخاطر عدم اكتشاف خطأ ما

 تجاوز الرقابة الداخلية. أو  التضليلأو  الإهمال المتعمدأو  التزويرأو  التواطؤ
 

 الرأي   غرض إبداءفهم أدوات الرقابة الداخلية ذات الصلة بعملية التدقيق لوضع إجراءات التدقيق الملائمة للظروف ولكن ليس ل

 .  المجموعةة الداخلية لدى  ية أدوات الرقابلحول فعا
 

        تقييم ملائمة السياسات المحاسبية المستخدمة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات الصلة المقدمة من قبل

 الإدارة.
 

 أدلة التدقيق التي حصلنا  إلى  ستناداً قيام، احاسبي والمدى ملائمة استخدام الإدارة لأساس مبدأ الاستمرارية المإلى  التوصل

الظروف والذي يمكن أن يثير شكًا جوهرياً حول قدرة أو  عليها، بتحديد ما إذا كان هناك عدم تأكد مادي متعلق بالأحداث

خذ ا أن نأيجب علين وجود عدم تأكد مادي،إلى  على متابعة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية. وفي حالة التوصل المجموعة

تعديل رأينا في حالة عدم  أو  المجمعة رير مراقب الحسابات، الإفصاحات ذات الصلة في البيانات المالية الاعتبار، في تق بعين

أدلة التدقيق التي حصلنا عليها حتى تاريخ تقرير مراقب الحسابات. على الرغم من إلى  ملائمة الإفصاحات. تستند نتائج تدقيقنا

 عن متابعة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية. المجموعةلمستقبلية في توقف وف االظرأو  الأحداثقد تتسبب ذلك، 
 

  وهيكلها والبيانات المتضمنة فيها بما في ذلك الإفصاحات وتقييم ما إذا كانت المجمعة تقييم العرض الشامل للبيانات المالية

 يحقق العرض العادل. ت الصلة بأسلوب احداث ذسية والألات الأساتعبر عن المعام المجمعة البيانات المالية
 

 الأنشطة التجارية داخل المجموعة لإبداء رأي أو  الحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة حول المعلومات المالية للشركات

موعة ها للمجيق وتنفيذحول البيانات المالية المجمعة. ونحن مسؤولون عن إبداء التوجيهات والإشراف على عملية التدق

 قط عن رأي التدقيق. حمل المسؤولية فتون
 

إننا نتواصل مع المسؤولين عن الحوكمة حول عدة أمور من بينها النطاق المخطط لأعمال التدقيق وتوقيتها ونتائج التدقيق الهامة 

  لتدقيق.ء أعمال ابما في ذلك أي أوجه قصور جوهرية في أدوات الرقابة الداخلية التي يتم تحديدها أثنا
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

  المساهمينإلى حضرات السادة 

 شركة قطر الأولى للتطوير العقاري ش.م.ك. )مقفلة( )تتمة(
 

 تقرير حول المتطلبات القانونية والرقابية الأخرى

والبيانات الواردة في تقرير مجلس إدارة عة المجمية ت المالن البياناتحتفظ بدفاتر محاسبية منتظمة وأم الأالشركة  أنفي رأينا أيضاً 

متفقة مع ما هو وارد في هذه الدفاتر. وأننا قد حصلنا على كافة المعلومات المجمعة فيما يتعلق بهذه البيانات المالية م الأالشركة 

يتطلبها قانون معلومات التي ال جميع تتضمنة المجمعية ات التي رأيناها ضرورية لأغراض التدقيق، كما أن البيانات الماليضاحوالإ

، وعقد التأسيس والنظام الأساسي والتعديلات اللاحقة لها ولائحته التنفيذيةوالتعديلات اللاحقة له  2016لسنة  1الشركات رقم 

 1ات رقم كون الشرات لقانتقع مخالف، وأنه قد أجري الجرد وفقاً للأصول المرعية. حسبما وصل إليه علمنا واعتقادنا لم الام للشركة

، خلال الام لعقد التأسيس وللنظام الأساسي للشركةأو  ،والتعديلات اللاحقة له ولائحته التنفيذية والتعديلات اللاحقة لها 2016لسنة 

 لمالي. مركزها اأو  مالأ على وجه قد يكون له تأثيراً مادياً على نشاط الشركة 2019ديسمبر  31السنة المنتهية في 
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 وشركاتها التابعة اري ش.م.ك. )مقفلة( شركة قطر الأولى للتطوير العق
 

 

 .جمعةالم من هذه البيانات المالية اً جزءتشكل  22 ى إل 1فقة من ات المريضاحإن الإ
 

4 

 

 المجمع  الخسائرأو  الأرباحبيان 

 2019 ديسمبر 31المنتهية في  سنةلل
 

  2019 2018 

 دينار كويتي دينار كويتي اتإيضاح 
    

 2,195,121 42,707 8 مارية ة لعقارات استثدلة العاالقيم التغير في

 7,096 19,190  الخسائرأو  ربح بيع موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح

أرباح )خسائر( غير محققة من موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من  

 (169,576) 121,044  الخسائرأو  خلال الأرباح

 22,005 11,432  اح ربيعات أات توزإيراد

 (941) (3,820)  خسارة تحويل عملات اجنبية 

 52,835 480,958 4 إيرادات أخرى  

 (654,821) (486,845)  مصروفات إدارية  

       - (817,523)  مصروفات ما قبل التشغيل

  ──────── ──────── 

 1,451,719 (632,857)  )الخسارة( الربح قبل الضرائب 

    

 (14,508)       -  اة الزك

 (13,065)       -  حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي 

  ──────── ──────── 

 1,424,146 (632,857)   )خسارة( ربح السنة 

  ════════ ════════ 

 فلس  2.85 ( فلس 1.27)  المتعلقة بمساهمي الشركة الام  والمخففة  الأساسية )خسارة( ربحية السهم 

  ════════ ════════ 

 

 

 

 



 وشركاتها التابعة اري ش.م.ك. )مقفلة( شركة قطر الأولى للتطوير العق
 

 

 .جمعةالم من هذه البيانات المالية اً جزءتشكل  22 ى إل 1فقة من ات المريضاحإن الإ
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 المجمع  الشامل الدخلبيان 

 2019ديسمبر  31المنتهية في  للسنة
 

 2019 2018 

 دينار كويتي ويتيدينار ك 

   

 1,424,146 (632,857) )خسارة( ربح السنة
 

    ─────────     ───────── 

   خسائر شاملة أخرى:

   

   الخسائر في فترات لاحقة: أو  الأرباح إلى يفهالن يتم إعادة تصنخسائر شاملة أخرى 

لعادلة من خلال الإيرادات  صافي الخسائر من أدوات حقوق الملكية المصنفة كمدرجة بالقيمة ا

 (350,336) (67) الشاملة الأخرى 

 ───────── ───────── 

   ة:رات لاحقالخسائر في فتأو  الأرباحإلى  )خسائر( إيرادات شاملة أخرى قد يعاد تصنيفها

 604,034 (49,816) من تحويل عمليات أجنبيةناتجة فروق تحويل عملات أجنبية 
 

───────── ───────── 

 253,698 (49,883) أخرى للسنةشاملة إيرادات خسائر( )
 

───────── ───────── 

 1,677,844 (682,740) إجمالي )الخسائر( الإيرادات الشاملة للسنة
 

═════════ ═════════ 





 وشركاتها التابعة  لتطوير العقاري ش.م.ك. )مقفلة(شركة قطر الأولى ل
 

 

 .المجمعة بيانات الماليةمن هذه ال اً تشكل جزء 22إلى  1ات المرفقة من يضاحإن الإ
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 المجمع بيان التغيرات في حقوق الملكية

  2019ديسمبر  31سنة المنتهية في لل
 

 

 رأس 
 المال

 احتياطي
 اجباري 

 احتياطي
 اختياري 

تحويل احتياطي 
 ة ت أجنبيعملا

التغيرات المتراكمة 
 في القيمة العادلة

 أرباح 
 مرحلة

 
 المجموع 

 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي ويتيدينار ك دينار كويتي 
        

 56,161,029 5,596,868 (350,336) (839,415) 725,625 1,028,287 50,000,000 2019يناير  1في 

        

 (632,857) (632,857)      -      -      -      -      - ارة السنةسخ

 (49,833)      - (67) (49,816)      -      -      - خرى للسنة  خسائر شاملة أ
 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 (682,740) (632,857) (67) (49,816)      -      -      - إجمالي الخسائر الشاملة للسنة 

 

─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 55,478,289 4,964,011 (350,403) (889,231) 725,625 1,028,287 50,000,000 2019ديسمبر  31كما في 

 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

        

 54,483,185 4,463,066      - (1,443,449) 580,453 883,115 50,000,000 2018 يناير 1في 

        

 1,424,146 1,424,146      -      -      -      -      - ربح السنة 

 253,698      - (350,336) 604,034      -      -      - إيرادات )خسائر( شاملة أخرى للسنة 
 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 1,677,844 1,424,146 (350,336) 604,034      -      -      - ر( الشاملة للسنة سائيرادات )الخي الإإجمال

      - (290,344)      -      - 145,172 145,172      - الاحتياطياتإلى  تحويلات

 

─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 56,161,029 5,596,868 (350,336) (839,415) 725,625 1,028,287 50,000,000 2018ديسمبر  31كما في 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 



 وشركاتها التابعة  )مقفلة(ش.م.ك. ي رتطوير العقاشركة قطر الأولى لل
 

 

 .المجمعة من هذه البيانات المالية اً تشكل جزء 22إلى  1ات المرفقة من يضاحالإإن 
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 المجمع بيان التدفقات النقدية

 2019 ديسمبر 31المنتهية في  سنةلل
 

 
 2019 2018 

 
 دينار كويتي دينار كويتي اتإيضاح

 نشطة التشغيل أ
 

  

 نة رة( ربح الس)خسا
 

(632,857) 1,424,146 

 تعديلات لمطابقة )خسارة( ربح السنة بصافي التدفقات النقدية: 
 

  

 استهلاك ممتلكات ومعدات وموجودات حق الاستخدام 
 

105,556 27,082 

 خدمة للموظفينمخصص مكافأة نهاية ال
 

44,350 32,628 

 تكاليف تمويل
 

8,923 -      

 (2,195,121) (42,707) 8 يةرات استثمارلعادلة لعقايمة االتغير في الق

 الخسائر أو  أرباح من بيع موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح
 

(19,190) (7,096) 

  لأرباحالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال اققة من موجودات مائر غير مح)أرباح( خس

 الخسائر أو 
 

(121,044) 169,576 

 ات أرباح رادات توزيعإي 
 

(11,432) (22,005) 

  
─────── ─────── 

  
(668,401) (570,790) 

 التعديلات على رأس المال العامل: 
 

  

 مدينون ومدفوعات مقدماً   
 

3,901,366 6,138,592 

 ة  روفات مستحق دائنون ومص 
 

(3,057,366) 1,804,235 

 محتجزات دائنة  
 

(219,510) 3,315,134 

  
─────── ─────── 

 الناتجة من العمليات )المستخدمة في( التدفقات النقدية 
 

(43,911) 10,687,171 

 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين مدفوعة  
 

(4,610) (11,550) 

  
─────── ─────── 

 قات النقدية )المستخدمة في( الناتجة من أنشطة التشغيل التدف صافي 
 

(48,521) 10,675,621 

  
─────── ─────── 

  
  

 أنشطة الاستثمار 
 

  

 شراء بنود ممتلكات ومعدات 
 

(3,781) (3,090) 

 (4,673,305) (812,780) 8 مصروفات رأسمالية لعقارات استثمارية  

 (32,398,618) (22,612,729) 7 يد التطوير  قلية لعقارات  مصروفات رأسما

 109,995 1,029,100  الخسائر  أو  رباحعادلة من خلال الأمتحصلات من بيع موجودات مالية مدرجة بالقيمة ال

 22,005 11,432  إيرادات توزيعات أرباح مستلمة  

 1,884,869      -  صافي الحركة في ودائع قصيرة الاجل  

 
 ─────── ─────── 

 (35,058,144) (22,388,758)  دمة في أنشطة الاستثمار  صافي التدفقات النقدية المستخ 

 
 ─────── ─────── 

    شطة التمويل نأ

 26,729,555 21,039,161  صافي المتحصلات من قروض محددة الأجل  

      - (260,086)  سداد مطلوبات عقود تأجير 

 
 ─────── ─────── 

 26,729,555 20,779,075  ة التمويل التدفقات النقدية الناتجة من أنشط فيصا

 
 ─────── ─────── 

 16,113 (615)  ية أجنب  تحويل عملاتتأثير فروق 

 
 ─────── ─────── 

 
   

 2,363,145 (1,658,819)  لنقص( الزيادة في النقد والنقد المعادل صافي )ا

 716,708 3,079,853  يناير  1النقد والنقد المعادل في 

 
 ─────── ─────── 

 3,079,853 1,421,034 12 ديسمبر   31النقد والنقد المعادل في 

  
════════ ════════ 

  
  

 ان التدفقات النقدية المجمع: معاملات غير نقدية مستبعدة من بي
 

  

 16يار الدولي للتقارير المالية د التأجير نتيجة تطبيق المعتعديل انتقالي لمطلوبات عقو
 

183,310 -      

 16ة تقارير المالي يار الدولي للتعديل انتقالي لموجودات حق الاستخدام نتيجة تطبيق المع
 

(183,310) -      

 د التأجير مطلوبات عقوإلى  إضافات 
 

1,198,040 -      

 امموجودات حق الاستخد إلى  إضافات 
 

(1,198,040) -      

 مخزون عقارات إلى  تحويل من عقارات استثمارية
 

 22,061,250 -      
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 معلومات حول الشركة والأنشطة 1
  

"( الام .م.ك )مقفلة( )"الشركةلشركة قطر الأولى للتطوير العقاري ش المجمعة اليةلمدار البيانات اتم التصريح بإص

مجلس الإدارة أعضاء وفقاً لقرار  2019ديسمبر  31للسنة المنتهية في عة"( ليها معاً بـ"المجموتها التابعة )يشار إاوشرك

 .ةلجمعية العمومية السنويتماع افي اج لمجمعةية ابيانات المالتعديل هذه ال حيةصلامساهمين للدى ا .2020يوليو  12في 
 

الام . يقع مكتب الشركة 2004مايو  11بالكويت في هي شركة مساهمة مقفلة تم تسجيلها وتأسيسها م الأالشركة إن 

 . 14عة رقم ، القبلة، قط18الكويت، شارع أبو بكر الصديق، برج الخليج، الطابق مدينة المسجل في 
 

ت أخرى وإقراض الأموال للشركات التي في امتلاك الأسهم والحصص في شركام لاالشركة سية لالرئينشطة الأ ثلتتم

والعلامات التجارية والصناعية وامتلاك العقارات في الحدود التي  براءات الاختراع تلاك وتأجير تمتلك فيها حصص وام

متخصصة. يتم تنفيذ كافة من قبل جهات ية وعقارات تدار وال في أوراق ماليسمح بها القانون واستثمار فائض الأم

 ً  . الام تأسيس والنظام الأساسي للشركةال لعقد الأنشطة وفقا
 

 علاقاتالالمعلومات المتعلقة ب 17 يضاحالمعلومات حول هيكل المجموعة. كما يعرض الإ 2رقم  ضاحييعرض الإ

   . ةذات علاق  طرافالأمع لمجموعة الأخرى ل
 

  وهرية لمحاسبية الجداد والسياسات اعأساس الإ 2
 

 أساس الإعداد 2.1 
 

 أساس الإعداد

والموجودات المالية المدرجة   العقارات الاستثمارية قياس باستثناءريخية ة التاالتكلفوفقاً لمبدأ  المجمعة تعد البيانات المالية

أو  باحرخلال الأ ة العادلة منمة المدرجة بالقيلموجودات المالياو بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى

   الخسائر وفقاً للقيمة العادلة.
 

  بينما تتمثل العملة الرئيسية للشركة الأم في الريال القطري.ويتي ار الكبالدينالبيانات المالية المجمعة  يتم عرض
 

ً للمعالمجمعة للمجموعة تم إعداد البيانات المالية  ير المحاسبة س معايعن مجلصادرة المالية القارير ية للتايير الدولوفقا

 .  الدولية
 

  أساس التجميع

 . 2019ديسمبر  31م وشركاتها التابعة كما في ية للشركة الأالبيانات المالتتضمن البيانات المالية المجمعة 
 

 تتضمن البيانات المالية المجمعة للمجموعة: 

  
 حصة الملكية 

% 
الأنشطة 
 الرئيسية

 كة شرالاسم 
بلد 

  2018 2019 التأسيس
     

     بصورة مباشرة: المحتفظ بها التابعة  الشركة

 عقارات  %99 %99 عمان   السياحة ذ.م.م. )"عمان الأولى"(شركة عمان الأولى للتطوير العقاري و

 فندق خمس نجوم - %100 قطر  ذ.م.م.فيرست هوتيل 
     

 رة: اشغير مببصورة ا المحتفظ بهتابعة الشركات ال
     خلال شركة عمان الأولى للتطوير العقاري والسياحة ذ.م.م. بها من المحتفظ

 عقارات %99 %99 عمان   ستثمار العقاري ذ.م.م.  شركة الكويت الأولى للا
     

 عقارات %99 %99 عمان   ذ.م.م.  الحديثة ع يرامشللاستثمارات وال يةشركة الكويت

 عقارات %99 %99 عمان     عقاري ذ.م.م.التطوير حديثة للشركة الصفاة ال
 

 أسهم%. تحوز المجموعة 100نسبة المحتفظ بها مباشرة تمثل حصة الملكية الفعلية للمجموعة في هذه الشركات التابعة 

الام.  شركة عن البة المتبقية باسم أمناء نيا بالأسهمهذه الشركات التابعة بصورة مباشرة وفقا للموضح أعلاه، ويتم الاحتفاظ 

 الشركة التابعة.  الأسهم فيلك المستفيد من شركة الام هي الماا أن الكتابيمناء وقد أكد الا
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 )تتمة(وهرية محاسبية الجداد والسياسات العأساس الإ 2
 

 أساس الإعداد )تتمة(      2.1
 

 اس التجميع )تتمة(أس

أو  اطرللمخ عرض المجموعةتنشأ السيطرة عندما تت الام.شركة ال إن الشركات التابعة هي الشركات التي تسيطر عليها

ها القدرة على التأثير على تلك  يكون لها حقوق في عائدات متغيرة من مشاركتها في الشركة المستثمر فيها ويكون لدي

 فيها ستثمرالمى الشركة المستثمر فيها. وبصورة محددة، تسيطر المجموعة على الشركة العائدات من خلال سيطرتها عل

 مجموعة:فقط عندما يكون لدى ال
 

 نشطة ذات الصلة  ة على الشركة المستثمر فيها )أي الحقوق الحالية التي تمنحها القدرة الحالية على توجيه الأيطرالس
 الخاصة بالشركة المستثمر فيها(

 و حقوق في عائدات متغيرة من مشاركتها في الشركة المستثمر فيها،أو  طرالتعرض لمخا 
 مر فيها في التأثير على عائداتهالشركة المستثاستخدام سيطرتها على ا  ة علىالقدر 
 

تحتفظ المجموعة  طرة. ولدعم هذا الافتراض، وعندماسيال إلى  بشكل عام هناك افتراض أن أغلبية حقوق التصويت تؤدي
بارها كافة المعلومات ي اعتوعة فمجمحقوق مماثلة للشركة المستثمر فيها، تأخذ الأو  أغلبية حقوق التصويتبأقل من 

 لصلة عند تقييم مدى سيطرتها على الشركة المستثمر فيها بما في ذلك:الظروف ذات او
 

 الآخرين في الشركة المستثمر فيهامع حاملي حقوق التصويت  الترتيب التعاقدي القائم 
 قوق الناتجة من الترتيبات التعاقدية الأخرى الح 
 لتصويت المحتملةوق اوحق موعةحقوق التصويت لدى المج 

 

وجود إلى  شركة المستثمر فيها في حالة إذا كانت المعلومات والظروف تشيرمدى سيطرتها على ال ة تقييملمجموعتعيد ا

دأ تجميع الشركة التابعة عندما تحصل المجموعة على  أكثر من العوامل الثلاثة للسيطرة. يبأو  ت في عامل واحدتغيرا

تدرج الموجودات لتابعة. عة سيطرتها على الشركة اا تفقد المجمووتتوقف هذه السيطرة عندمبعة التاركة السيطرة على الش

  الخسائر أو  الأرباحبيعها خلال السنة في بيان أو  تم حيازتها التي  تابعةلالشركة لوالمطلوبات والايرادات والمصروفات 

 التابعة. رة المجموعة على الشركة سيط توقفحتى المجمع اعتبارا من تاريخ حصول المجموعة على السيطرة و
 

جموعة والحصص غير  الخسائر وكل بند من بنود الإيرادات الشاملة الأخرى بمساهمي الشركة الأم للمأو  ق الأرباحعلتت

لحصص غير المسيطرة. ويتم إجراء تعديلات عند الضرورة على رصيد عجز في اإلى  المسيطرة حتى إن أدى ذلك

بية للمجموعة. ويتم سات المحاسبية مع السياسات المحاستتماشى السيا للشركات التابعة لكي المجمعةلية الماالبيانات 

ت ات والتدفقاما بين شركات المجموعة وحقوق الملكية والإيرادات والمصروفاستبعاد كافة الموجودات والمطلوبات في

 لتجميع.ند امل عالكاالنقدية المتعلقة بالمعاملات فيما بين أعضاء المجموعة ب
 

 فقد السيطرة، كمعاملة حقوق ملكية.  صة الملكية لشركة تابعة، دونن التغير في حتتم المحاسبة ع
 

لوبات ذات الصلة،  تستبعد الموجودات )بما في ذلك الشهرة( والمطكة تابعة، فإنها ة على شرة السيطرإذا فقدت المجموع

أو  الأرباحفي  ائر الناتجةخسالأو  حين تسجل الأرباح ة فيملكيق الوالحصص غير المسيطرة وغيرها من بنود حقو

 . ويسجل أي استثمار متبقي وفقا للقيمة العادلة. الخسائر
 

 المحاسبية الهامة ملخص السياسات  2.2
 

  الإيراداتالاعتراف ب

يل بقيمة تعكس المقابل عمالى إل تالخدماأو  العقود مع العملاء عند نقل السيطرة على البضائعيتم الاعتراف بالإيرادات من 

 أنها تعمل كشركةإلى  تقديم الخدمات. وانتهت المجموعةأو  وعة الحصول عليه مقابل نقل البضائعي تتوقع المجمالذ

 العميل. إلى  الخدمات قبل تحويلهاأو   البضاعة ترتيبات إيراداتها حيث إنها تسيطر بصورة نموذجية على أساسية في جميع
 

 عتراف بالإيرادات. أيضاً قبل الاف المحددة التالية عترار الاعاييء بميجب الوفا
 

 بيع مخزون العقارات 
المشتري ويكون ذلك عادةً عن التبادل غير  إلى  لسيطرة على الأصليتم الاعتراف بالإيرادات من بيع العقار عند نقل ا

 .مةالها لوفاء بكافة الشروطند اقط عات فط للعقود. بالنسبة للعقود المشروطة، يتم الاعتراف بالمبيعالمشرو
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 )تتمة(وهرية داد والسياسات المحاسبية الجعلإأساس ا 2
 

 )تتمة(  ملخص السياسات المحاسبية الهامة 2.2
 

 )تتمة( الاعتراف بالإيرادات 
 

 إيرادات التأجير
عقود التأجير التشغيلي  ن ة ع اتجنال رجيتمثل المجموعة المؤجر في عقود التأجير التشغيلي. تتم المحاسبة عن إيرادات التأ

 القسط الثابت على مدى فترات عقود التأجير.  ةاري باستخدام طريقلعقار الاستثمل
 

  أرباحتوزيعات  إيرادات
 م المدفوعات. عندما يثبت حق المجموعة في استلا الأرباحتوزيعات  إيراداتتسجل 

 

 ومعدات  ممتلكات
ً ةوالمعدات بالتكلف تتلكاالممسجل ت . يحتسب إن وجدت - المتراكمة المتراكم وخسائر انخفاض القيمة هلاك الاست، ناقصا

 دات كما يلي: لمقدرة للموجومدى الأعمار الإنتاجية ا ابت علىقسط الثالاستهلاك بطريقة ال
 سنوات 5إلى  4  مكتبية أثاث ومعدات

 سنوات 4 اجهزة كمبيوتر 
 تسنوا 5 سيارات

 

والمعدات التي يتم المحاسبة عنها بصورة منفصلة  الممتلكاتبنود جزء من أحد دال ة لاستبالمتكبد يتم رسملة المصروفات
ا تزيد فقط من المنافع روفات اللاحقة الأخرى عندمصتم رسملة المالمستبدل. ويللجزء  دفتريةاليمة شطب القويتم 

 الخسائرأو  الأرباحرى في بيان ت الأخلمصروفاكافة ا لت المتعلق بها. وتسجمعداوال الممتلكاتالاقتصادية المستقبلية لبند 
 عند تكبدها. المجمع
ً يتم زء جوهرت وأي جوالمعدا الممتلكاتإن بند  عند عدم توقع منافع  أو  عند البيع الاعتراف به إلغاءي مسجل مبدئيا

الأصل )المحتسبة بالفرق ف بعتراالا إلغاءخسائر ناتجة عن  أو بيعه. تدرج أي أرباحأو  اقتصادية مستقبلية من استخدامه
 الأصل.الاعتراف ب إلغاءعند  المجمع ائرالخسأو  الأرباحللأصل( في بيان  دفتريةالبين صافي متحصلات البيع والقيمة 

 

وتعديلها على أساس  في نهاية كل سنة ماليةللموجودات القيم التخريدية والأعمار الإنتاجية وطرق الاستهلاك  راجعةتتم م
 ذلك مناسباً. كانتى ي، ملتقبمس

 

 قيد التطوير اتعقار
ً أيبالتكلفة معدات الو الممتلكاتئة ضمن في لاستخدام المستقبلغرض اقيد التطوير ل اتدرج العقارت فاض في انخ ناقصا

في  التغيراتأو  تشير الأحداثلهذه العقارات لغرض تحديد انخفاض القيمة عندما  دفتريةاليتم مراجعة القيمة  القيمة.
عن القيمة  دفتريةال القيمة المؤشر وفي حالة زيادةهذا فر مثل اأن القيمة العادلة قد لا يمكن استردادها. فإذا ما تو وفالظر

 قيمتها الممكن استردادها.إلى  ، يتم تخفيض الموجوداتمكن استردادهاالمقدرة الم
 

 عقارات استثمارية 
تكلفة استبدال جزء من العقار  دفتريةالا تكاليف المعاملة. تتضمن القيمة هبما في ةبالتكلفستثمارية مبدئياً تقاس العقارات الا
وتستثني من ذلك تكاليف الخدمات اليومية للعقار  افالاعترمعايير كلفة فيما لو تم الوفاء بكبد التي وقت تالاستثماري الحال

ً بعد  لعادلة التي تعكس ظروف السوق في  ة ابالقيم تثماريةسراج العقارات الا ، يتم إدالمبدئي الاعتراف الاستثماري. لاحقا
عقارات الاستثمارية في مة العادلة لل الناتجة من التغيرات في القيائر الخسأو  . تدرج الأرباحالمجمعة المالية البياناتتاريخ 

من قبل خبراء تقييم ة ستثماريقيمة العادلة للعقارات الاللسنة التي تنشأ فيها. يتم تحديد ال المجمع الخسائرأو  الأرباح بيان
 عقارات مستقلين باستخدام أساليب تقييم معروفة.

 

الاستثماري بصفة دائمة من  سحب العقارعندما يتم أو  ستثمارية عندما يتم بيعهاات الاالعقارب الاعتراف إلغاءيتم 
بيع أو  خسائر من استبعادأو  رباحأ يأوتسجل . بيعهستقبلية من أي منافع اقتصادية موليس من المتوقع تحقيق الاستخدام 

 البيع.أو  ادالاستبعفي سنة الخسائر المجمع أو  الأرباحالعقار الاستثماري في بيان 
 

 عندما يكون هناك تغير في الاستخدام. بالنسبة للتحويل من عقار استثماري ستثمارية فقطالعقارات الا إلى تتم التحويلات
للعقار في تاريخ التغيير  دفتريةال للعقار بالنسبة للمحاسبة اللاحقة تكون القيمة  ةقدرالملفة كيشغله المالك، فأن الت ار عقإلى 
بالمحاسبة عن هذا العقار وفقاً للسياسة  المجموعةاستثمارياً، تقوم لمالك عقاراً . إذا أصبح العقار الذي يشغله املاستخداافي 

 م. لاستخداير في ايوالمعدات حتى تاريخ التغ ممتلكاتالمنصوص عليها لل
 

 تكاليف الاقتراض 
ا  حتى يصبح معد  بالضرورة مدة زمنية طويلةيستلزم اج أصل انتأو  انشاءأو  إن تكاليف الاقتراض المتعلقة مباشرة بحيازة

كمصروفات في خرى لأاتكاليف الاقتراض  كافةللبيع يتم رسملتها كجزء من تكلفة الاصل. ويتم تسجيل أو  للغرض منه
ض  ة اقترا الاقتراض من الفوائد والتكاليف الأخرى التي تتكبدها المنشأة فيما يتعلق بعملياليف تكون تكبدها. تكفترة ت
 ال.الأمو
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 )تتمة(وهرية بية الجالمحاسسياسات داد والعأساس الإ 2
 

 ملخص السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(  2.2
 

 محددة الأجل وديعة 
 من تاريخ الإيداع وتكتسب فائدة.  شهر 12إلى  3 منلها فترة استحقاق أصلية نك ى بة لدعوديمحددة الأجل ديعة الو تمثل

 

 دات غير الماليةانخفاض قيمة الموجو
ما قد تنخفض  لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤشر على أن أصلا مجمعة مالية بيانات كلبتاريخ  ايمقيت المجموعةتجري 
بتقدير المجموعة اختبار انخفاض القيمة السنوي للأصل، تقوم اجراء ضرورة عند أو  ا توفر مثل هذا المؤشرا مفإذ قيمته.

وحدة إنتاج النقد ناقصاً أو  العادلة للأصل مةللأصل هو القيإن المبلغ الممكن استرداده  صل.المبلغ الممكن استرداده للأ
أساس إفرادي ما لم يكن الأصل منتجاً  علىصل كل ألده أيهما أعلى ويتم تحدي قيمته أثناء الاستخدامأو  البيع حتى تكاليفال

 خرى.الأموجودات ات المجموعأو  م إنتاجها من الموجوداتمستقلة على نحو كبير عن تلك التي يت واردة لتدفقات نقدية
النقد( إنتاج  ةاده، يعتبر الأصل )أو وحدلأصل ما )أو وحدة إنتاج النقد( عن المبلغ الممكن استرد دفتريةالعندما تزيد القيمة 

  قيمته الممكن استردادها.إلى  ته ويخفضيمقد انخفضت ق
 

قيمة الحالية باستخدام معدل خصم يعكس اللمقدرة من ة اتخصم التدفقات النقدية المستقبليعند تحديد القيمة أثناء الاستخدام، 
عند تحديد القيمة العادلة   ج النقد(. تاوحدة إن لأصل )أو المرتبطة باخاطر تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للأموال والم

ت القيمة العادلة  راتأييدها بمؤش إن هذه العمليات المحاسبية يتم .نموذج تقييم مناسبالبيع، يتم استخدام  حتى تكاليفالناقصاً 
 المتاحة.

 

خفاض القيمة المسجلة نخسائر ا على أن مؤشركان هناك أي  لتحديد ما إذامجمعة مالية  بياناتبتاريخ كل  تقييميتم إجراء 
ً لم تعد موجودة الممكن المبلغ  فيلغ الممكن استرداده مبال يتمثلفإذا ما توفر مثل هذا المؤشر،  قد انخفضت.أو  سابقا

قيمته إلى  للأصل ةدفتريالفي هذه الحالة يتم زيادة القيمة  القيمة.في نخفاض آخر خسارة للاتسجيل  منذللأصل  دهاستردا
، إذا لم يتم التي تم تحديدها بالصافي بعد الاستهلاك دفتريةالتجاوز القيمة الزائدة لا يمكن أن تالقيمة إن  ها.استرداد الممكن

بعد هذا   .المجمعالخسائر أو  الأرباحفي بيان  الرديسجل هذا  ل في سنوات سابقة.صقيمة للأ في ال تسجيل خسارة انخفاض
تخريدية،  ، ناقصاً أي قيمة المعدلة للأصل  دفتريةاللتحديد القيمة  قبليةت المستالسنوا يالاستهلاك المحمل فتعديل ، يتم الرد

 المتبقي من عمره الإنتاجي. بشكل منتظم على مدى
 

 عقاراتون مخز
ا التي يتم الاحتفاظ به العمل الطبيعي، بخلاف ضمن سياقها لغرض البيع إنشاؤأو  لعقارات التي تم حيازتهابالاحتفاظ ا يتم

 أقل.صافي القيمة الممكن تحقيقها أيهما أو  زون ويتم قياسها بالتكلفة، كمخالرأسمالية لارتفاع قيمتهاو أ رتأجيلل
   

 تشتمل التكلفة على:
 

 وق تأجير الارضحقلملك الحر وق احقو 
 المبالغ المدفوعة للمقاولين مقابل الإنشاءات 
 ضرائب ووالأتعاب المهنية للخدمات القانونية وقع الم  دادعصميم والتخطيط وتكاليف إتكاليف الاقتراض وتكاليف الت

 والتكاليف الأخرى ذات الصلة.  والمصروفات غير المباشرة للإنشاءات اتتحويل العقار
 

 دفعها.التسويق على بيع الوحدات العقارية كمصروفات عند أو  ر المستردة المدفوعة لوكلاء المبيعاتغيتدرج العمولات 
 

ي تاريخ  أسعار السوق فإلى  سعر البيع المقدر في المسار الطبيعي للأعمال، استناداً إلى  اهن تحقيقة الممكمستند صافي القيي
ً التكاليف حتى الإنجاززمالقيمة القابل وتخصم م المجمعة المالية اناتبيال أو   نية للأموال، متى كانت جوهرية، ناقصا

 لبيع.لالتكاليف المقدرة 
 

التكاليف المحددة المتكبدة على العقار المباع إلى  بالرجوع عند البيع الخسائرأو  الأرباحرجة في دتكلفة المخزون الم دحدت
 ر المباع.قام النسبي للعحجالإلى  زيع أي تكاليف غير محددةويستند تو

 

 الاعتراف وإلغاء المبدئي والقياس اللاحق الاعتراف - الأدوات المالية
 

 لقياس المبدئي تراف واأ( الاع
لموجودات عتراف بالأرصدة التجارية المدينة وأوراق الدين المالية عند استحداثها. ويتم الاعتراف بكافة اا الامبدئيم تي

 ئيا عندما تصبح المجموعة طرفا في الأحكام التعاقدية للأداة. بدمالية الأخرى مالمالية والمطلوبات ال
 

الالتزام المالي مبدئيا أو  تتضمن بند تمويل جوهري(تي لا ينة الدملاف الأرصدة التجارية اليتم قياس الأصل المالي )بخ
لبنود غير المقاسة بالقيمة العادلة من  ل بالنسبة –ر صداالإأو  لمتعلقة مباشرة بالحيازةبالقيمة العادلة زائدا تكاليف المعاملة ا

سعر وفقاً لويل جوهري مبدئيا من بند تمرية المدينة التي لا تتضالخسائر. ويتم قياس الأرصدة التجاأو  خلال الأرباح
 المعاملة.
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 )تتمة(وهرية داد والسياسات المحاسبية الجعأساس الإ 2
 

 مة )تتمة( ملخص السياسات المحاسبية الها 2.2
 

 )تتمة( الاعتراف الاعتراف المبدئي والقياس اللاحق وإلغاء -دوات المالية لأا
 

 قياس اللاحق ب( التصنيف وال
 

 الية لمالموجودات ا
  -ات الشاملة الأخرىالقيمة العادلة من خلال الإيراد ،الأصل المالي: بالتكلفة المطفأة قياسعند الاعتراف المبدئي، يتم 

ة القيم الاستثمارات في الأسهم، –ى القيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخر المالية،أدوات الدين  الاستثمار في
ر. لا يتم إعادة تصنيف الموجودات المالية لاحقا للاعتراف المبدئي، ما لم تقم  سائالخأو  حدلة من خلال الأرباالعا

 ة؛ وفي هذه الحالة، يعاد تصنيف كافة الموجوداتجودات المالينموذج أعمالها المختص بإدارة الموالمجموعة بتغيير 
 تالي للتغير في نموذج الأعمال. معة المجفترة البيانات المالية المتأثرة بالتغيير في اليوم الأول لال المالية

 

أو  الأرباح ادلة من خلالتالية ولم يتم تصنيفه بالقيمة العيتم قياس الأصل المالي بالتكلفة المطفأة عندما يستوفي الشروط ال
 الخسائر:

 

 و ة،صيل تدفقات نقدية تعاقديل يستهدف الاحتفاظ بالموجودات لتحيتم الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج أعما 
 على  ئدةوالفاالمبلغ أصل نقدية تمثل فقط مدفوعات تدفقات إلى  في تواريخ معينةشروط التعاقد للأصل المالي  يتؤد

 المبلغ القائم.أصل 
 

يتم  ولاتية لأخرى فقط عندما تستوفي الشروط الايمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة اار في الدين بالقاس الاستثمقي يتم
 الخسائر:أو  ل الأرباحمن خلاعادلة يمة اللقتصنيفها با

 

  لمالية، نقدية تعاقدية وبيع الموجودات ايتم الاحتفاظ بها ضمن نموذج أعمال تتحقق أهدافه بتحصيل تدفقات 
 على أصل المبلغ  والفائدةلغ المبقط مدفوعات أصل نقدية تمثل ففي تواريخ معينة لتدفقات ط التعاقد للأداة روش تؤدي

 القائم.
 

ى وفقا للموضح  بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرأو  الي الذي لا يتم تصنيفه بالتكلفة المطفأةل المالأص نإ
ً  قياسهأعلاه، يتم   الخسائر.  أو  ة من خلال الأرباحالعادل لقيمة ل وفقا

 

الإيرادات الشاملة الأخرى   لال ة من خدلمة العاية المدرجة بالقيالموجودات المال لمالية للمجموعةالموجودات ا تتضمن
مدينين لايمة العادلة و والتي يتم قياسها وفقاً للقائر الخسأو  والموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح

 لمطفأة. لفة ابالتكوالتي يتم قياسها والنقد والنقد المعادل والمبالغ المستحقة من طرف ذي علاقة 
 

 الخسائر أو  القياس اللاحق والارباح -ة الماليت الموجودا
 

   موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة
 الخسائر أو  من خلال الأرباح

ة العادلة. ويتم الاعتراف بصافي ت لاحقا بالقيميتم قياس هذه الموجودا
ت توزيعا إيراداتأو  رباح والخسائر بما في ذلك أي إيرادات فوائدالأ

 خسائر.لاأو  حباأرباح ضمن الأر
  

  موجودات مالية مدرجة بالتكلفة
 المطفأة 

باستخدام طريقة معدل   يتم قياس هذه الموجودات لاحقا بالتكلفة المطفأة
القيمة. ويتم يض التكلفة المطفأة بخسائر انخفاض فلفعلي. ويتم تخالفائدة ا

ة ر تحويل العملات الأجنبيالاعتراف بإيرادات الفوائد، وأرباح وخسائ
خسائر أو  الخسائر. كما تدرج أي أرباحأو  حمة ضمن الأرباض القيوانخفا

 الخسائر. أو  الاعتراف ضمن الأرباح إلغاءناتجة من 
 الدين المدرجة  الاستثمارات في  

  يراداتبالقيمة العادلة من خلال الإ
 الشاملة الأخرى 

 يراداتبإالعادلة. يتم الاعتراف  يتم قياس هذه الموجودات لاحقا بالقيمة
ائد المحتسبة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي، وأرباح وخسائر الفو

كما  ائر.الخسأو  الأرباح ضمنفاض القيمة تحويل العملات الأجنبية وانخ
ضمن الإيرادات الشاملة  والخسائر الأخرى سجيل صافي الأرباح يتم ت

خسائر الادة تصنيف الأرباح وم إع، يتالاعتراف إلغاءالأخرى. عند 
 الخسائر. أو  الأرباحإلى   الإيرادات الشاملة الأخرى ضمنكمة المترا

  

 بالقيمة  الاستثمارات في أسهم المدرجة
ت الشاملة ادايرالعادلة من خلال الإ

 لأخرى ا

ا بالقيمة العادلة. وتسجل توزيعات الأرباح يتم قياس هذه الموجودات لاحق
الأرباح بوضوح  تتوزيعاتمثل  لمالخسائر ما أو  الأرباح كإيرادات في

استرداد لجزء من تكلفة الاستثمار. ويتم تسجيل صافي الأرباح والخسائر 
إلى   ا أبداً لا يعاد تصنيفهضمن الإيرادات الشاملة الأخرى والأخرى 

 .الخسائرأو  الأرباح
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 )تتمة(وهرية داد والسياسات المحاسبية الجعأساس الإ 2
 

 تمة( امة )تية الهسبملخص السياسات المحا 2.2
 

 )تتمة( الاعتراف وإلغاءالاعتراف المبدئي والقياس اللاحق  -الأدوات المالية 
 

 لية ات الماالمطلوب

 طريقة معدل الفائدة الفعلي. مالية بالتكلفة المطفأة باستخدام المطلوبات اليتم لاحقا قياس كافة 
 

ومطلوبات عقود التأجير والمحتجزات الدائنة حقة المست اتجموعة الدائنين والمصروفملالمطلوبات المالية ل تتضمن

 . محددة الأجلض ووالقر
 

 القياس اللاحق 
 يلي: تصنيفها كما لمطلوبات المالية على للاحق لاس االقييعتمد 

 

 دائنون ومصروفات مستحقة 
بها فواتير من قبل   ردواء صس لمةخدمات مستأو  اء بضاعة مبالغ مستحقة الدفع في المستقبل لقيتم قيد المطلوبات عن ال

 المورد أم لا. 
 

 قروض محددة الأجل
سنة واحدة  اط المستحقة خلال ج الأقسإدرا . يتمالمجمع ي بيان المركز المالييدرج القرض محدد الأجل بمبالغه الأساسية ف

فائدة كمصروفات لاحميل ت يتمطلوبات غير متداولة. وكمطلوبات متداولة ويتم إدراج الأقساط المستحقة بعد سنة واحدة ك

 عند استحقاقها مع إدراج المبالغ غير المسددة ضمن الدائنين والمصروفات المستحقة.
 

 الاعتراف إلغاءج( 
 

 الية الموجودات الم
حسبما ينطبق  ةمالية مماثل موجوداتجزء من مجموعة أو  الأصل المالي )أو جزء من الأصل الماليالاعتراف ب ءغاإليتم 

 دما: عن (كعليه ذل
 

 أو   في استلام التدفقات النقدية من الأصل، تنتهي الحقوق 

 متتحمل التزاو أ دفقات النقدية من الأصللام التفي است قوعندما تقوم المجموعة بتحويل الحق ً النقدية بدفع التدفقات  ا

عة بتحويل ومالمجم وق)أ( تبض والدفع"، وإما بموجب ترتيب "الق آخرطرف إلى  ماديبالكامل دون تأخير المستلمة 

الهامة لمخاطر والمزايا الاحتفاظ بكافة اأو  )ب( لم تقم المجموعة بتحويلأو  كافة المخاطر والمزايا الهامة للأصل

  هذا الأصل. يطرة على فقدت الس هاكنللأصل ول
 

القبض  تيبرتفي  عةومعندما تدخل المجأو  أصلفي استلام التدفقات النقدية من  وقعندما تقوم المجموعة بتحويل الحق

ذا لكية الأصل، والى أي مدى ذلك. وإزالت تحتفظ بكافة المخاطر والمزايا الهامة لم ماكانت والدفع، فإنها تقوم بتقييم ما إذا 

ل، يتحقق الأصل الاحتفاظ بكافة المخاطر والمزايا الهامة للأصل ولم تفقد السيطرة على الأصأو  موعة بتحويلجملم تقم ال

الصلة. ويتم  ذيطرة المجموعة على هذا الأصل. في هذه الحالة، تقوم المجموعة أيضاَ بتسجيل الالتزام يسرار تمسابمقدار 

 ي تحتفظ بها المجموعة. ساس يعكس الحقوق والالتزامات الترتبط به على أمحول والالتزام المقياس الأصل ال
 

مدى السيطرة بالقيمة الدفترية الأصلية للأصل   سام قييت ، ضمان على الأصل المحول عندما تأخذ السيطرة المستمرة شكل

 سداده أيهما أقل. والمبلغ الأقصى للمقابل الذي قد يتعين على المجموعة 
 

 الية المطلوبات الم

 اء صلاحية استحقاقه. تهانأو  إلغاؤهأو  المرتبط بالمطلوباتالتزام مالي عندما يتم الإعفاء من الالتزام الاعتراف بلا يتم 
 

الحالي  بتعديل شروط الالتزام المالي أو  ل التزام مالي حالي بآخر من نفس المقرض بشروط مختلفة بشكل كبير،داتباس عند

لالتزام الجديد، ويدرج  واعتراف بالالتزام الأصلي اعتراف با كإلغاءالتعديل  أو التبديلذا ة هبشكل جوهري، يتم معامل

 الخسائر المجمع.أو  رباحلأان ابي ية الدفترية ذات الصلة ف الفرق في القيم
 

 د( المقاصة 
هناك  ذا كانمالي المجمع إصافي المبلغ في بيان المركز الج يدروالمطلوبات المالية و المالية تتم المقاصة بين الموجودات

ة ويستالموجودات و تحقيقأو  ي بمقاصة المبالغ المحققة وتوجد نية السداد على أساس الصاف حق قانوني حالي ملزم 

   لوبات في آن واحد.طمال
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 )تتمة(وهرية داد والسياسات المحاسبية الجعأساس الإ 2
 

 حاسبية الهامة )تتمة( ملخص السياسات الم 2.2
 

 المالية دات مة الموجوانخفاض قي
ة من  ادل تفظ بها وفقا للقيمة العتسجل المجموعة مخصص خسائر الائتمان المتوقعة لجميع أدوات الدين المالية غير المح

المستحقة بموجب عقد  الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية إلى  ان المتوقعةالخسائر. تستند خسائر الائتمأو  الأرباحخلال 
ع المجموعة استلامها مخصومة بمعدل مقارب لسعر الفائدة الفعلي الأصلي. تتضمن لتي تتوقلنقدية اقات اوكافة التدف

الائتمانية التي تعتبر جزءاً لا يتجزأ من  تالتعزيزاأو  المحتفظ به الضمانة من بيع لنقديقات اتدفقات النقدية المتوقعة الالتدف
 عاقدية. الشروط الت

 

 ياس خسائر الائتمان المتوقعة كما يلي: حل لقمرا 3إلى  تندتطبق المجموعة طريقة تس
 

 شهراً  12ر : خسائر الائتمان المتوقعة على مدا1المرحلة 
المبدئي، يتم تسجيل جزء خسائر الاعتراف ن منذ بط بازدياد ملحوظ في مخاطر الائتما ترتلتي لافات اكشابالنسبة للان

 مالية وقوع أحداث تعثر خلال فترة الاثني عشر شهراً التالية. طة باحتوالمرتبمالية المتوقعة على مدى عمر الأداة ال الائتمان
 

 انيةدون التعرض للانخفاض في القيمة الائتم –اة دمر الأر عمدا ئتمان المتوقعة على: خسائر الا2المرحلة 
كن دون التعرض  ئي ولالمبدعتراف لااد ملحوظ في مخاطر الائتمان منذ بالنسبة للانكشافات الائتمانية التي ترتبط بازديا

 ة. ى مدى عمر الأداة الماليللانخفاض في القيمة الائتمانية، يتم تسجيل خسائر الائتمان المتوقعة عل
 

 يةفي حالة التعرض للانخفاض في القيمة الائتمان –الأداة  : خسائر الائتمان المتوقعة على مدار عمر3حلة المر
أكثر ذي تأثير سلبي على التدفقات أو  قيمة الائتمانية في حالة وقوع حدثكمنخفضة في اليتم تقييم الموجودات المالية 

، وبالتالي  39محاسبة الدولي نفس المعايير الواردة ضمن معيار الإلى  يستندقييم التالمقدرة للأصل. إن هذا  النقدية المستقبلية
 حددة.المجموعة في احتساب المخصصات الملم يطرأ تغيير على منهجية 

 

ئر الائتمان المدينين التجاريين وموجودات العقود، تقوم المجموعة بتطبيق طريقة مبسطة لاحتساب خساتعلق بفيما ي
وإنما تقوم بدلاً من ذلك بالاعتراف بمخصص للخسائر  تعقب المجموعة التغييرات في مخاطر الائتمانت لاه، عليوالمتوقعة. 

معة. قامت المجموعة بإنشاء الأداة في تاريخ كل بيانات مالية مج ة على مدى عمرخسائر الائتمان المتوقعإلى  نادااست
بالمدينين والبيئة م تعديلها بالعوامل المستقبلية المتعلقة ويت ئتمانالاخسائر بخبرة التاريخية ل ا إلى  مصفوفة مخصصات تستند

 الاقتصادية.
 

يوماً. ومع ذلك، قد  90دفوعات التعاقدية لمدة المر في سداد حالة التأخالمالي كأصل متعثر في تعامل المجموعة الأصل 
  الخارجية أو  معلومات الداخليةير الأن تشلة بعض الحالات، وذلك في حاتعتبر المجموعة الأصل المالي كأصل متعثر في 

ل ها من قبمانية محتفظ بلكامل قبل مراعاة أي تعزيزات ائتحتمالية استلام المجموعة للمبالغ التعاقدية القائمة باعدم اإلى 
 ت النقدية التعاقدية. المجموعة. ويتم شطب الأصل المالي عندما لا يوجد أي توقع معقول باسترداد التدفقا

 

 متداولة/غير متداولةإلى  جودات والمطلوباتومف النيصت
  اولة/غير بنود متدإلى  تصنيفهاإلى  استناداً  المجمعالي عرض المجموعة الموجودات والمطلوبات في بيان المركز المت

 متداولة. يكون الأصل متداولاً عندما:
 

 للأعمايعي للطباستهلاكه في السياق اأو  توجد نية لبيعهأو  يكون من المتوقع تحققه 
 جرةيكون محتفظاً به بشكل أساسي بغرض المتا 
 رة البيانات المالية المجمعة أويكون من المتوقع تحققه خلال اثني عشر شهراً بعد فت 
  شهراً على   الاستخدام لتسوية التزام لفترة اثني عشرأو  نقد معادل ما لم يكن مقيدا من التبادل أو  نقديكون في صورة

 الية المجمعة.لمنات االبيارة الأقل بعد فت
 

 افة الموجودات الأخرى على أنها غير متداولة. تقوم المجموعة بتصنيف ك
 

 متداولاً عندما:لتزام يكون الا
 

 عمالفي السياق الطبيعي للأ ع سدادهالمتوق يكون من 
 يكون محتفظاً به بشكل أساسي بغرض المتاجرة 
 نات المالية المجمعةاالبيترة عد فراً بخلال اثني عشر شه يكون مستحق السداد 
 مجمعة.ل بعد فترة البيانات المالية البتأجيل تسوية الالتزام لفترة اثني عشر شهراً على الأق لا يوجد حق غير مشروط 

 

 وعة بتصنيف كافة المطلوبات الأخرى كغير متداولة. المجمتقوم 
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 )تتمة(وهرية ة الجداد والسياسات المحاسبيعأساس الإ 2
 

 سات المحاسبية الهامة )تتمة( سياص الملخ 2.2
 

 القيمة العادلة للأدوات المالية

الخسائر  أو  عادلة من خلال الأرباحة بالقيمة الية مثل الموجودات المالية المدرجلالأدوات الما بقياسالمجموعة تقوم 

 . عةة مجممالي بياناتيخ كل والموجودات غير المالية مثل العقارات الاستثمارية في تار
 

في   المشاركينين بمنظمة  ةالمدفوع لنقل التزام ما في معاملأو  القيمة العادلة بأنها المبلغ المستلم من بيع أصل ما رفتع

نقل الالتزام في إحدى  أو  ض حدوث معاملة بيع الأصلد قياس القيمة العادلة على افترا القياس. يستنالسوق في تاريخ 

 التالية: الحالات 
 

 الالتزام، أو أو  الرئيسي للأصل سوقي الفقل النأو  البيع 
 الالتزام. أو  للأصل النقل في غير السوق الرئيسي، أي في السوق الأكثر ملاءمةأو  البيع 

 

 . ملائمةالسوق الأكثر أو  السوق الرئيسيإلى  الوصول موعةالمجن بإمكان يجب أن يكو
 

مشاركين في السوق استخدامها عند  تي من الممكن للت الراضالافتالالتزام باستخدام او أ  يتم قياس القيمة العادلة للأصل

 . لمثلىالاقتصادية ا مصلحتهملتحقيق ي السوق سيعملون فالالتزام، بافتراض أن المشاركين أو  تسعير الأصل
 

  م اتخدع اقتصادية من خلال اسفي السوق على إنتاج مناف كقدرة المشار للأصل غير المالييراعي قياس القيمة العادلة 

  ى مشارك آخر في السوق من المحتمل أن يستخدم الأصل بأعل إلى  من خلال بيعهأو  بأعلى وأفضل مستوى له، صلالأ

للظروف والتي يتوفر لها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة، مع يم ملائمة أساليب تقيعة المجموتستخدم  وأفضل مستوى له.

 خلات غير الملحوظة. قليل استخدام المدة وتالصل ذات ام للمدخلات الملحوظة تحقيق أقصى استخد
 

  اثلة؛المطلوبات الممأو  طة للموجوداتش: الأسعار المعلنة )غير المعدلة( في الأسواق الن1المستوى 
 ة العادلة على قياس القيم اجوهري اليب تقييم يكون بها أقل مستوى من المدخلات والذي يمثل تأثير: أسا2 المستوى

 غير مباشر؛ وأو  اشرل مبا بشكملحوظً 
  على قياس القيمة العادلة.   ايجوهر ابها أقل مستوى من المدخلات والذي يمثل تأثير يكونلا  : أساليب تقييم3المستوى 
 

كانت  ما إذاالمجموعة على أساس متكرر، تحدد المجمعة المدرجة في البيانات المالية  دات والمطلوباتلنسبة للموجواب

أقل مستوى من المدخلات إلى  استناداً ي عن طريق إعادة تقييم التصنيف )لهرمات الجدول استويين مثت بالتحويلات قد حد

 .مجمعة مالية بياناتكل فترة كل( في نهاية لهام على قياس القيمة العادلة كاذي التأثير 
 

طبيعة وسمات ومخاطر ى إل انادً ات استوجودات والمطلوببتحديد فئات للمالمجموعة لغرض إفصاحات القيمة العادلة، قامت 

 الالتزام ومستوى الجدول الهرمي للقيمة العادلة كما هو موضح أعلاه. أو  الأصل
 

 نقد والنقد المعادل لا

ئع النقد والنقد المعادل من النقد في الصندوق والارصدة لدى البنوك والودا يتكون، المجمع نقديةال ن التدفقاتلأغراض بيا

 أقل. أو  ثلاثة أشهرقاق استحرات قصيرة الأجل ذات فت
 

 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

الراتب الأخير للموظفين إلى  يستند عادةً  ظفيها. إن استحقاق هذه المكافأةومجميع مكافأة نهاية الخدمة لالمجموعة  تقدم

ت يتم تسجيلها كافآالم لهذهإن التكاليف المتوقعة وطول مدة خدمة الموظفين وإلى إتمام فترة خدمة معينة كحد أدنى. 

  روفات مستحقة على مدى فترة الخدمة.كمص
  

الاجتماعية  سة العامة للتأميناتت للمؤسشتراكابدفع ا أيضا عةالمجموتيين، تقوم بالنسبة للموظفين الكويالى ذلك، و إضافة 
بهذه الاشتراكات  وعةمجملاات فين. يتم تسجيل التزاموتحتسب هذه الاشتراكات على أساس نسبة مئوية من رواتب الموظ

 كمصروفات عند استحقاقها.
 

 الزكاة  

والذي يسري اعتبارا  2007 لسنة 58م لمالية رقوفقا لقرار وزارة ا وعةالمجم% من ربح 1بنسبة يتم احتساب حصة الزكاة 

  .2007ديسمبر  10ن م
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 تتمة()وهرية داد والسياسات المحاسبية الجعأساس الإ 2
 

 تتمة( ة الهامة )اسبيالمحسات ملخص السيا 2.2
 

 حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي  

ً للاحتساب ا1مي بنسبة حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلالمجموعة تحتسب  قرار مجلس إدارة   لى إ استناداً دل لمع% وفقا
 .  ؤسسةالم حصة تحديد ن ربح السنة عنديجب استثناؤه م جباريالاحتياطي الاإلى  المحولي ينص على أن  المؤسسة الذ

 

 العملات الأجنبية  

ستخدام تلك لكل شركة با المجمعةنات المالية تحدد كل شركة في المجموعة عملتها الرئيسية وتقاس البنود المدرجة في البيا
 ملة. لمعاصرف السائد في تاريخ ات الأجنبية مبدئياً بالعملة الرئيسية وفقاً لسعر العاملات بالعملاعملة الرئيسية. وتدرج المال

الدينار الكويتي إلى  عةت والمطلوبات النقدية المدرجة بالعملات الأجنبية بتاريخ البيانات المالية المجمم تحويل الموجوداويت
ً لأ   أو  الأرباحالخسائر الناتجة عن التحويل في بيان أو  حسائدة بذلك التاريخ. ويتم إدراج الأرباسعار الصرف الوفقا

 المجمع. الخسائر
 

فقاً الدينار الكويتي وإلى  جودات والمطلوبات غير النقدية بالعملات الأجنبية والمدرجة بالقيمة العادلة لمويل اوتح يتم
تي يتحقق التغير في قيمتها العادلة  النقدية ال تها. وفي حالة الموجودات غيرريخ تحديد قيمالسائدة في تا لأسعار الصرف

،  بيان الدخل الشامل المجمعسعار الصرف الأجنبي تتحقق مباشرة في أ فروقن فإ، شامل المجمعالدخل الفي بيان مباشرة 
 المجمع، يتم تسجيل الخسائرأو  الأرباحن لة في بيالعادتي يتم إدراج التغير في قيمتها اوبالنسبة للموجودات غير النقدية ال

 المجمع. الخسائرأو  الأرباحكافة فروق تحويل العملات الأجنبية في بيان 
 

 مجموعة ت الشركا
الدينار الكويتي بأسعار إلى  ، يتم تحويل الموجودات والمطلوبات للعمليات الأجنبيةالمجمعة المالية البياناتفي تاريخ 
ً لمتوسط أسعار الصرف  ، وتحول بيانالمجمعة المالية البياناتخ سائدة في تاريالصرف ال ات الدخل لتلك الشركات وفقا

ت الفعلية. تدرج فروق تحويل العملات الأجنبية ضمن الإيرادات با معقولا للمعدلاتقريطات متوسل الفترة حيث تكون الخلا
ية ضمن بيان ملة الأخرى المتعلق بتلك العملية الأجنبلإيرادات الشاند بيع عملية أجنبية، يدرج بند االشاملة الأخرى. ع

 الدخل المجمع. 
 

 مخصصات

استدلالية( ناتجة عن حدث وقع من قبل، كما أنه أو  ت حالية )قانونيةمازالتا عةالمجمو عندما يكون لدىتقيد المخصصات 
 مات.لتزامطلوباً لتسوية الااقتصادية من المحتمل أن يكون تدفق منافع 

 
 التشغيل ما قبل مصروفات

ة فتر خلالفات التسويق المتكبدة لتشغيل بتكاليف الموظفين والمصروفات الإدارية ومصروتتعلق مصروفات ما قبل ا
 فتتاح الفندق وتسجل كمصروفات عند استحقاقها.ا
 

 محتملةوموجودات  مطلوبات

وارد التي يكن احتمال تدفق المالإفصاح عنها ما لم كن يتم معة ولة المجمحتملة في البيانات الماليلا يتم إدراج المطلوبات ال
 تشتمل على منافع اقتصادية مستبعداً.

 

بل يتم الإفصاح عنها عندما يكون تحقيق منافع اقتصادية   ةالمجمع البيانات الماليةضمن ملة لمحتإدراج الموجودات ا يتملا 
 مرجحاً. 

 

 عدعايير صادرة ولكن لم تسر بم      2.3
 

المالية المجمعة  رت ولكن لم تسر بعد حتى تاريخ إصدار البياناتلتفسيرات الجديدة والمعدلة التي صدلمعايير وافيما يلي ا
  بيق هذه المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة متى أمكن ذلك عندما تصبح سارية المفعول.لمجموعة تطوي ا. تنموعةللمج

 

 يةهر: تعريف المعلومات الجو8ر المحاسبة الدولي ومعيا 1الدولي تعديلات على معيار المحاسبة 
 عرض البيانات المالية، 1لي بة الدومحاسر المعياتعديلات على  2018وبر أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في أكت

طلح فق تعريف مصيت لكي ية والأخطاءتقديرات المحاسبوالتغيرات في ال السياسات المحاسبية 8ومعيار المحاسبة الدولي 
أن "المعلومات" إلى  دبعض جوانب التعريف. ويشير التعريف الجدي تتضحوجوهرية" في جميع المعايير "المعلومات ال

ناءً إخفائها من المتوقع بصورة معقولة أن يؤثر على القرارات المتخذة بأو  عدم صحتهاأو  فهاإذا كان حذ هريةر جوتعتب
ه البيانات المالية وهو عرض في إطار الغرض العام من هذمين الرئيسيين لها من قبل المستخدعلى تلك البيانات المالية 

 دها.إعدال المنشأة التي قامت بمعلومات مالية حو
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 )تتمة(وهرية داد والسياسات المحاسبية الجعأساس الإ 2
 

 )تتمة( معايير صادرة ولكن لم تسر بعد     2.3
 

 )تتمة( ية: تعريف المعلومات الجوهر8المحاسبة الدولي ومعيار  1لدولي تعديلات على معيار المحاسبة ا
من معيار المحاسبة  76الى  69ت رقم راالفقعلى لات ة تعديالمحسبة الدولي صدر مجلس معايير، ا2020يناير  23في 

ل ب تطبيق التعديجيكمتداولة او غير متداولة. ات المطلوبيف " لتحديد متطلبات تصنةالي"عرض البيانات الم الدولي
  8ولي المحاسبة الد لمعيارا جب تطبيق التعديلات بأثر رجعي وفقوي 2022يناير  1ة التي تبدأ في او بعد للفترات السنوي

 خطاء". ويسمح بالتطبيق المبكر. التقديرات المحاسبية والاسبية والتغيرات في سات المحالسيا"ا
 

ثير جوهري على  تأوبات كمتداولة او غير متداولة لطمال لبات تصنيفت على متطلتعديلال يكونوقع أن ليس من المت
 المجمعة للمجموعة.  البيانات المالية

 

لومات الجوهرية تأثير مادي على البيانات المالية المجمعة على تعريف المع يلاتلتعدعن ا من المتوقع أن ينتج س لي
 للمجموعة. 

 

 بل المجموعةجديدة وتعديلات مطبقة من ق  ييرمعا      2.4
 

قة  لساب مة في السنة المالية ااسبية المطبقة في إعداد هذه البيانات المالية المجمعة مماثلة لتلك المستخدالمح السياسات إن
 لأي من المعايير . لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر2019يناير  1عتبارًا من ر الجديدة التي تسري اناء تطبيق المعايياستثب

 ولكنها لم تسر بعد.رة لأخرى الصاد التعديلات اأو  التفسيراتأو 
 

ناه. تسري دير هذه التغيرات أوتأثيعة ن طب، وتم الإفصاح ع16لية تطبق المجموعة لأول مرة المعيار الدولي للتقارير الما
لمالية المجمعة ليس لها تأثير على البيانات ا إلا أنه 2019العديد من التعديلات والتفسيرات الأخرى لأول مرة في سنة 

 للمجموعة. 
 

 معايير الجديدة والتفسيرات والتعديلات المطبقة من قبل المجموعةال
 

  ود التأجيرقع - 16ة قارير الماليلدولي للتالمعيار ا
جنة تفسيرات المعايير سير ل، وتفعقود التأجير 17محل معيار المحاسبة الدولي  16يحل المعيار الدولي للتقارير المالية 

ود التأجير قع 15-، وتفسير لجنة التفسيرات الدائمةما إذا كان الترتيب يتضمن عقد تأجير تحديد 4لمالية ولية للتقارير االد
. يحدد تقييم جوهر المعاملات التي تتضمن شكل قانوني لعقد التأجير 27-وتفسير لجنة التفسيرات الدائمة افزالحو-التشغيلي

  كافة ر ويتطلب من المستأجرين المحاسبة عن عن عقود التأجيالعرض والإفصاح الاعتراف والقياس و عيار مبادئالم
 العقود ضمن نموذج موازنة فردي.

 

لا تختلف بصورة جوهرية عن طريقة المحاسبة وفقا  16ر المالية ار الدولي للتقاريلمعيقا لر وفإن طريقة محاسبة المؤج
 تمويلي أو  د تأجير تشغيليعقوإلى  إماير صنيف عقود التأج، حيث يستمر المؤجر في ت17ولي لمعيار المحاسبة الد

عيار الدولي للتقارير المالية  ن للمم يكي، ل لتال. وبا17محاسبة الدولي نفس مبادئ التصنيف الموضحة في معيار ال باستخدام
 تأثير على عقود التأجير التي تكون فيها المجموعة كمؤجر. 16

 

طة طريقة التطبيق المعدل بأثر رجعي في تاريخ التطبيق بواس  16لمالية دولي للتقارير االمجموعة بتطبيق المعيار ال متقا
. 2019يناير  1مبدئي في ة في تاريخ التطبيق الالمعلومات المقارنراج ة إد إعادوبالتالي، لم يتم  2019يناير  1المبدئي في 

د التي سبق تحديدها فقط على العقو بتطبيق المعيار برر العملي للانتقال الذي يسمحواختارت المجموعة الاستفادة من الم
اريخ التطبيق في ت 4ير المالية تقارة للدولية تفسيرات المعايير الوتفسير لجن 17كعقود تأجير تطبق معيار المحاسبة الدولي 

 12ة اريخ البدء لفترالتأجير التي تمتد مدتها في ت كما اختارت المجموعة الاستفادة من إعفاءات الاعتراف لعقود المبدئي.
ذي  صل تي تنخفض فيها قيمة الأأقل ولا تتضمن خيار الشراء )"عقود التأجير قصيرة الأجل"( وعقود التأجير الأو  شهراً 

 القيمة"(. )"موجودات منخفضة لصلةا
 

 .2019يناير  1تأثير على الأرباح المرحلة كما في  16لم يكن لتطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية 
 

 :2019يناير  1كما في  16ار الدولي للتقارير المالية عيير تطبيق المفيما يلي تأث

 دينار كويتي 

  داتالموجو

 183,310 متخداموجودات حق الاس

 ═════ 

  المطلوبات

 183,310 ت عقود تأجيرمطلوبا

 ═════ 
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 )تتمة(وهرية داد والسياسات المحاسبية الجعأساس الإ 2
 

 )تتمة(  لمجموعةلات مطبقة من قبل اجديدة وتعدي ييرمعا      2.4
 

 )تتمة( بل المجموعةمعايير الجديدة والتفسيرات والتعديلات المطبقة من ق ال
 

 )تتمة( التأجيرعقود  - 16دولي للتقارير المالية لار امعيلا

  1كما في  %6نسبة متزايد بقتراض المعدل الاالمتوسط المرجح لقامت المجموعة بخصم مدفوعات عقود التأجير بواسطة 

 .2019يناير 
 

 16تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية  تأثيرطبيعة أ( 
، كانت المجموعة تصنف كل عقد  16ير المالية عيار الدولي للتقارل تطبيق الم. قباراتة عقعقود تأجير لعد مجموعةلدى ال

ي، لم يتم رسملة العقار . وفي حالة عقد التأجير التشغيلجير تشغيليمن عقود تأجيرها )كمستأجر( في تاريخ البدء كعقد تأ
المجمع على أساس القسط  خسائرالأو  الأرباحالمستأجر وتم تسجيل مدفوعات التأجير كمصروفات إيجار ضمن بيان 

ً الثا مدفوعات مقدماً" إيجار مستحق ضمن "مدينون وأو  بت على مدى فترة عقد التأجير. وتم تسجيل أي إيجار مدفوع مقدما
 " على التوالي. و"دائنون ومصروفات مستحقة

 

 عقود التأجير التي تم المحاسبة عنها سابقاً كعقود تأجير تشغيلي 
لوبات عقود التأجير بالنسبة لتلك العقود المصنفة سابقاً كعقود حق الاستخدام ومط الاعتراف بموجوداتعة بالمجمو قامت

ة. تم الاعتراف بموجودات حق الاستخدام قصيرة الأجل وعقود الموجودات منخفضة القيمتأجير تشغيلي باستثناء العقود 
لمدفوعات عقود التأجير سبق الاعتراف بها ما يعكس أي مبالغ له بمع تعديمبلغ مكافئ لمطلوبات عقود التأجير إلى  استنادا

لتأجير القيمة الحالية لمدفوعات ا إلى  ير استناداالمسددة مسبقا والمستحقة ذات الصلة. وتم الاعتراف بمطلوبات عقود التأج
 .2019يناير  1المتبقية مخصومة بواسطة معدل الاقتراض المتزايد في 

  
 تاحة حيث:بررات العملية المالم لمجموعةكما طبقت ا

 

  يشتمل على  وأ المجموعة استخدام المبرر العملي للانتقال الذي يسمح بعدم تقييم ما إذا كان العقد يتمثل فياختارت
. بدلاً من ذلك، قامت المجموعة بتطبيق المعيار فقط على العقود التي سبق تحديدها 2019يناير  1عقد تأجير كما في 

يناير  1كما في  4سيرات المعايير الدولية للتقارير المالية وتفسير لجنة تف 17ر المحاسبة الدولي معياد تطبق كعقو
2019. 

 ر ذات الخصائص المتماثلة بصورة فردي وقامت بتطبيقه على محفظة عقود التأجي استخدمت المجموعة معدل خصم
 معقولة.

 يناير  1رةً قبل لذي تم إجراؤه مباشذات شروط مجحفة واجير ود التأاعتمدت المجموعة على تقييمها لما إذا كانت عق
2019. 

 12جير ذات مدة تأجير تنتهي خلال أقامت المجموعة بتطبيق إعفاءات عقود التأجير قصيرة الأجل على عقود الت 
 .2019يناير  1 شهراً في

 2019يناير  1في كما ستخدام استبعدت المجموعة التكاليف المباشرة المبدئية من قياس موجودات حق الا. 
 إنهاء عقدأو  لإدراك المتأخر في تحديد مدة التأجير في حالة اشتمال العقد على خيارات بمد أجلاستخدمت المجموعة ا 

 التأجير.
 

 :2019يناير  1ما سبق، وكما في إلى  استنادا
 

  في بيان المركز  فصلةصورة مندينار كويتي وعرضها ب 183,310تم الاعتراف بموجودات حق الاستخدام بمبلغ
 مالي المجمع.ال

 دينار كويتي وعرضها بصورة منفصلة في بيان  183,310عتراف بمطلوبات عقود تأجير إضافية بمبلغ تم الا 
 لمركز المالي المجمع.ا

 

 الجديدةلمحاسبية ملخص السياسات اب( 
عتباراً تي تم تطبيقها اوال 16تقارير المالية ي للر الدولالسياسات المحاسبية الجديدة للمجموعة نتيجة تطبيق المعيا يليفيما 

 من تاريخ التطبيق المبدئي:
 

 المجموعة كمستأجر 
د التأجير قصيرة الأجل وعقود  اس فردية لكافة عقود التأجير باستثناء عقوقيقامت المجموعة بتطبيق طريقة اعتراف و

ودات ود التأجير وموججير لتسجيل مدفوعات عقالتأت عقود تأجير الموجودات منخفضة القيمة. وتسجل المجموعة مطلوبا
 حق الاستخدام بما يمثل حق استخدام الموجودات ذات الصلة. 
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 )تتمة(وهرية اسبية الجمحداد والسياسات العأساس الإ 2
 

 )تتمة(  ديدة وتعديلات مطبقة من قبل المجموعةمعايير ج      2.4
 

 )تتمة( من قبل المجموعةبقة ت المطمعايير الجديدة والتفسيرات والتعديلاال
 

 )تتمة( عقود التأجير - 16لي للتقارير المالية المعيار الدو
 

 )تتمة( الجديدةملخص السياسات المحاسبية ب( 
 

 جودات حق الاستخداموم 
حاً ات حق الاستخدام في تاريخ بداية عقد التأجير )أي تاريخ أن يصبح الأصل الأساسي متاتعترف المجموعة بموجود

اً أي استهلاك متراكم وخسائر انخفاض القيمة والمعدلة بما للتكلفة ناقصام(. وتقاس موجودات حق الاستخدام وفقاً تخدللاس

وجودات قيمة مطلوبات عقود التأجير المسجلة طلوبات عقود التأجير. تتضمن تكلفة هذه الملم يعكس أية إعادة قياس

حوافز عقود تأجير  دء ناقصاً أي قبل تاريخ البأو  ود التأجير المسددة فيعق ومدفوعاتوالتكاليف المبدئية المباشرة المتكبدة 

جير، يتم كية الأصل المستأجر في نهاية مدة عقد التأمل مستلمة. وما لم تتيقن المجموعة بصورة معقولة من حصولها على

مدة أو  نتاجي المقدر للأصلالإى العمر استهلاك موجودات حق الاستخدام المعترف بها على أساس القسط الثابت على مد

 أيهما أقصر.عقد التأجير 
 

 كما تتعرض موجودات حق الاستخدام لانخفاض القيمة.
 

 مطلوبات عقود التأجير 
بات العقد والتي يتم قياسها وفقاً للقيمة الحالية لمدفوعات عقد التأجير لمجموعة في تاريخ بداية عقد التأجير بمطلوف اتعتر

ك المدفوعات  عقد التأجير المدفوعات الثابتة )بما في ذلمدى فترة عقد التأجير. وتتضمن مدفوعات  على سدادها  التي سيتم

أو   تعتمد على أحد المؤشراتتحقة ومدفوعات عقد التأجير المتغيرة التي مس الثابتة في طبيعتها( ناقصا أي حوافز

تأجير مة التخريدية. كما تشتمل مدفوعات عقد اللقيضمانات االمعدلات وكذلك المبالغ التي من المتوقع سدادها بموجب 

ل المجموعة ومدفوعات قب ي من المؤكد بصورة معقولة من أنه يتم ممارسته منعلى سعر الممارسة لخيار الشراء والت

 الة د. وفي حالتأجير في حالة إذا كانت مدة عقد التأجير تعكس ممارسة المجموعة لخيار إنهاء العقالغرامات لإنهاء عقد 

كمصروفات في الفترة التي يقع فيها  معدل ما، فيتم تسجيلهاأو  تعتمد على مؤشر مدفوعات عقود التأجير المتغيرة التي لا

 التي تستدعي سداد المدفوعات.  روفالظأو  الحدث
 

اية عقد  بد  في تاريخب القيمة الحالية لمدفوعات عقد التأجير، تستخدم المجموعة معدل الاقتراض المتزايد عند احتسا

للتحديد بشكل فوري. وبعد تاريخ بداية العقد، لاقتراض المتضمن في عقد التأجير غير قابل التأجير في حالة إذا كان معدل ا

اكم تكلفة التمويل بينما يتم تخفيضها مقابل مدفوعات عقد التأجير ادة مبلغ مطلوبات عقد التأجير لكي تعكس ترزي يتم

مدة عقد تغيير في أو  تأجير في حالة أن يطرأ تعديلد قياس القيمة الدفترية لمطلوبات عقد اليعاذلك، لى إ المسددة. إضافة

يتم إجراؤه لتحديد ما إذا كان سيتم  تغير في التقييم الذيأو  ثابتة في طبيعتهاال تغير في مدفوعات عقد التأجيرأو  التأجير

 شراء الأصل ذي الصلة. 
 

 الموجودات منخفضة القيمة أجيرت دجل وعقوعقود التأجير قصيرة الأ 
ا )أي تلك به النسبة لعقود تأجير العقارات قصيرة الأجل الخاصةموعة إعفاء الاعتراف للعقود قصيرة الأجل بتطبق المج

ا تطبق أقل من تاريخ بداية التأجير والتي لا تتضمن خيار شراء الأصل(. كما أنهأو  شهراً  12العقود التي تقدر مدتها بفترة 

التي تعتبر منخفضة القيمة )أي مة بالنسبة لعقود تأجير المعدات المكتبية ء الاعتراف لعقود الموجودات منخفضة القيعفاإ

حالة العقود قصيرة الأجل وعقود الموجودات  ويتي(. ويتم تسجيل مدفوعات عقد التأجير فير كدينا 1,500أقل من 

 مدى فترة عقد التأجير.  علىالثابت  منخفضة القيمة كمصروفات على أساس القسط
 

 للعقود المشتملة على إمكانية التجديد رية التي تم اتخاذها في تحديد مدة التأجيرالأحكام الجوه 

أي فترات يغطيها خيار تمديد عقد التأجير إذا كان  إلى  بالإضافة ة مدة عقد التأجير كمدة غير قابلة للإلغاءموعتحدد المج

ورة هاء عقد التأجير إذا كان من غير المؤكد بصأي فترات يغطيها خيار إنأو  يتم ممارستهه سعقولة أنمن المؤكد بصورة م

 معقولة ممارسته. 
 

ضافية. وتستعين المجموعة بالأحكام في د التأجير، خيار تأجير الموجودات لفترات إعقولدى المجموعة، بموجب بعض 

الصلة التي تحقق   لتجديد. أي أنها تراعي كافة العوامل ذاتر اارسة خياتقييم ما إذا كان من المؤكد بصورة معقولة مم

  ك حدثمجموعة تقييم مدة عقد التأجير إذا كان هناال ة خيار التجديد. وبعد تاريخ بداية التأجير، تعيدحافزاً اقتصادياً لممارس

ممارسة( خيار  عدمرسة )أو تغير جوهري في الظروف يقع ضمن نطاق سيطرة المجموعة ويعكس قدرتها على مماأو 

 ستراتيجية الأعمال(. التجديد )مثل التغير في ا
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 التقديرات والافتراضات المحاسبية الهامةالأحكام و         3
 

ب من الإدارة وضع أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على المبالغ  البيانات المالية المجمعة للمجموعة يتطل عداد إن إ 
والإفصاح عن المطلوبات المحتملة في  والإفصاحات المرفقة لموجودات والمطلوباتت والمصروفا المدرجة للإيرادات وا

على  اجوهري ب تعديلانتائج تتطلإلى  قد يؤدي راضات والتقديراتلافتعدم التأكد من ا إنالبيانات المالية المجمعة. تاريخ 
  لية.المستقبفي الفترات  المطلوبات المتأثرةأو  القيمة الدفترية للموجودات

 

 الهامةالأحكام 

وهرية ثر جذ الأحكام التالية والتي كان لها التأثير الأكت المحاسبية للمجموعة، قامت الإدارة باتخاتطبيق السياسا في إطار
 مالية المجمعة:في المبالغ المسجلة في البيانات ال

 

 تصنيف الموجودات المالية
تقييم نموذج الأعمال الذي يتم ضمنه الاحتفاظ بالموجودات وتقييم  إلى ناداً ستف الموجودات المالية ايحدد المجموعة تصنت

 لغ والفائدة فقط على أصل المبلغ القائم.المبما إذا كانت الشروط التعاقدية للأصل المالي ترتبط بمدفوعات أصل 
 

 اتتصنيف العقار
 .اراتون عقخزكمأو  سيتم تصنيف العقار كعقار استثماريذا كان ما إ المجموعةتحدد 

 

، ولم يتم تصنيفها المجموعةفي عمليات أو  تتألف العقارات الاستثمارية من عقارات غير مخصصة للاستخدام من خلال
ادة قيمتها زيأو  ايرادات تأجيربصورة رئيسية لتحقيق ا ع في سياق الاعمال المعتاد ولكن محتفظ بهالبيكمحتفظ بها لغرض 

 الرأسمالية.  
 

يتضمن هذا البند بصورة أساسية   العقارات المحتفظ بها لغرض البيع في سياق العمل المعتاد. منت عقاراالويتألف مخزون 
 ي بيعها عند إتمام الإنشاء.وتنو المجموعةالعقارات السكنية التي تطورها 

 

 ة الرئيسية تحديد العمل
المجموعة. إن تحديد العملة الرئيسية كات من شرة يانات المالية المجمعة على مستوى كل شركيتم تحديد العملة الرئيسية للب

عملات الأجنبية على  ل الله تأثير مباشر على المعاملات المدرجة بالعملات الأجنبية والتي ينشأ عنها أرباح وخسائر تحوي
 النتائج المدرجة.  

 

الاختلاط في مؤشرات البيئة الة في ح ا.لرئيسية للبيئة الاقتصادية التي تعمل بهن العملة الرئيسية للشركة الام هي العملة اإ
تصادي للمعاملات الاق التأثيربصورة عادلة  تمثللتحديد العملة الرئيسية التي  الأحكامالاقتصادية الرئيسية، تستخدم الإدارة 

ب غلالريال القطري حيث أن أ هيللشركة الام  العملة الرئيسية أنإلى  الإدارة وتوصلتوف. الرئيسية والاحداث والظر
 الشركة الام مدرجة بالريال القطري.   ملاتمعا

 

 المجموعة كمستأجر  –تحديد مدة عقود التأجير المشتملة على خيارات التجديد والإنهاء 
ت يغطيها خيار تمديد عقد أي فتراإلى  غير القابلة للإلغاء بالإضافة موعة مدة عقد التأجير هي مدة عقد التأجيرالمجتعتبر 

أي فترات يغطيها خيار إنهاء عقد التأجير إذا كان من غير  أو  بصورة معقولة أنه سيتم ممارسته مؤكدمن الن التأجير إذا كا
 المؤكد بصورة معقولة ممارسته. 

 

عة بالأحكام في  ر الموجودات لفترات إضافية. وتستعين المجموموعة، بموجب بعض عقود التأجير، خيار تأجيالمجلدى 
عقولة ممارسة خيار التجديد. أي أنها تراعي كافة العوامل ذات الصلة التي تحقق رة مد بصوؤكتقييم ما إذا كان من الم

ييم مدة عقد التأجير إذا كان د تاريخ بداية التأجير، تعيد المجموعة تقوبع الإنهاء.أو  حافزاً اقتصادياً لممارسة خيار التجديد
يؤثر على قدرتها على ممارسة )أو عدم  عة ولمجموا غير جوهري في الظروف يقع ضمن نطاق سيطرةتأو  هناك حدث

 ممارسة( خيار التجديد )مثل التغير في استراتيجية الأعمال(. 
 

وجودات بالنسبة لعملياتها. ولهذه العقود من مدة عقد التأجير نظراً لأهمية هذه المجزء أدرجت المجموعة فترة التجديد ك
 سلبي على العمليات في حالة إذا لم يتوفر البديل بسهولة. وهريثير جتأرة قصيرة غير قابلة للإلغاء وسيكون لها فت
 

 التقديرات والافتراضات 

البيانات التقديرات بتاريخ در المستقبلية والرئيسية لعدم التأكد من لمصاالافتراضات الرئيسية التي تتعلق با لقد تم عرض
للموجودات  دفتريةجوهرية على القيمة ال يلاتء تعدرااجإلى  والتي تعكس مخاطر كبيرة قد تؤدي المالية المجمعة

. تستند تقديرات لصلةات اات الفردية حول بنود البيانات المالية ذيضاحضمن الإ والمطلوبات في السنة المالية اللاحقة
ية  الحالت لمالية المجمعة. ولكن الظروف والافتراضاالمؤشرات المتاحة عند إعداد البيانات اإلى  وافتراضات المجموعة 

ظروف خارج نطاق سيطرة أو  الظروف الناتجة عن تغييراتأو  ول التطورات المستقبلية قد تتغير نتيجة للتغيراتح
 ات في الافتراضات عند حدوثها. تغيرهذه ال ردالمجموعة. يتم 
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 )تتمة( التقديرات والافتراضات المحاسبية الهامةالأحكام و        3
 

 )تتمة( التقديرات والافتراضات
 

 ييم العقارات الاستثمارية تق
سم بسمات تي تتالمعاملات ال أحدثعلى  م مستقلين بناءً من قبل خبراء تقييادلة للعقار الاستثماري يتم تحديد القيمة الع

 .  المجموعةوموقع مماثل لموجودات 
 

 لعقارات ون المخز تقدير صافي القيمة الممكن تحقيقها
يتم تحديد صافي القيمة الممكن تحقيقها  القيمة الممكن تحقيقها أيهما أقل. صافيأو  ةلفالعقارات بالتك مخزون درجي
ويتم تحديدها  ةالمجمع قائمة في تاريخ البيانات الماليةوق الظروف وأسعار السإلى  عقارات المكتملة بالرجوعمخزون الل

 حديثة في السوق.ت الملالمعاستشارات الخارجية الملائمة وفي ضوء امع مراعاة الاالمجموعة من قبل 
  

 غير المسعرة تقييم الاستثمارات 
 

 يستند تقييم الاستثمارات غير المسعرة عادةً على أحد العوامل التالية:
 

 ؛متكافئةة في السوق بشروط ت حديثمعاملا 
 حد كبير؛إلى  دلة الحالية لأداة أخرى مماثلةالقيمة العا 
 أو نود ذات شروط وسمات مخاطر مماثلةالية المطبقة للبالحت لمعدلالتدفقات النقدية المتوقعة مخصومة باا ، 
  .نماذج تقييم أخرى 
 

 سعرة يتطلب إجراء تقدير. ير المعوامل الخصم للاستثمارات غإن تحديد التدفقات النقدية و
 

 والمعدات لممتلكات نتاجية لالأعمار الإ
ات لغرض احتساب الاستهلاك. يتحدد هذا التقدير بعد معدالولكات ممتالأعمار الإنتاجية المقدرة لل عةالمجموتحدد إدارة 

ة التخريدية والأعمار الإنتاجية القيم التآكل والتلف المادي. تقوم الإدارة بمراجعةأو  احتساب الاستخدام المتوقع للأصل
 ً  ديرات السابقة.  لتقا تلف عنرى الإدارة أن الأعمار الإنتاجية تخويتم تعديل مخصص الاستهلاك المستقبلي عندما ت سنويا

 

 والمعدات  الممتلكاتانخفاض قيمة 
. تقوم الإدارة بتقييم المجمعة لماليةانات اوالمعدات تأثير كبير على المبالغ المسجلة في البي الممتلكاتيكون لانخفاض قيمة 

قد لا يمكن  دفتريةالمة لقيا أنإلى  التغيرات في الظروفأو  شير الأحداثوالمعدات عندما تممتلكات لانخفاض في القيمة للا
 استردادها. 

 

 مراجعة الانخفاض في القيمة ما يلي: إلى  تتضمن العوامل التي تعتبر ضرورية والتي يمكن أن تؤدي
 

 الاستخدام العاديمع أو  على مدار الوقتمتوقع و يتجاوز ما هكبير في القيمة السوقية  ضانخفا . 
  الرقابية. اتئييا والبفي التكنولوج الجوهريةالتغيرات 
 سوف يصبح أسوأ مما هو متوقع.أو  أن الأداء الاقتصادي للأصل أصبحإلى  أدلة من التدقيق الداخلي تشير 
 

 التطوير قيد اترعقاالانخفاض قيمة 
 . تقومةالمجمع لمسجلة في البيانات الماليةعلى المبالغ ا جوهريقيد التطوير تأثير  اتلعقاريكون لانخفاض قيمة ا أنيمكن 

  دفترية الأن القيمة إلى  التغيرات في الظروفأو  دارة بتقييم الانخفاض في القيمة للعقار قيد التطوير عندما تشير الأحداثالإ
 دها.استردا قد لا يمكن

 

 المدرجة بالتكلفة المطفأةالموجودات المالية انخفاض قيمة 
مرتبطة بأدوات الدين المالية المدرجة بالتكلفة  ال ةالمتوقعاس مستقبلي بتقييم خسائر الائتمان تقوم المجموعة على أس

لاحتساب خسائر الائتمان مبسطة  المطفأة. بالنسبة للمدينين التجاريين وموجودات العقود، تقوم المجموعة بتطبيق طريقة
ص مخص ى تسجيلاطر الائتمان وبدلا من ذلك تعمل عللتالي، لا تقوم المجموعة بتتبع التغييرات في مخالمتوقعة. وبا

. قامت في تاريخ كل بيانات مالية مجمعة خسائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر الأداة الماليةإلى  خسائر استنادا
تقبلية سائر الائتمان ويتم تعديلها مقابل العوامل المسخبخبرتها التاريخية إلى  مخصصات تستندمصفوفة المجموعة بإنشاء 

 . قد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات.ديةاالاقتص المتعلقة بالمدينين والبيئة
 

 تقدير معدل الاقتراض المتزايد  –عقود التأجير 
فإنها تستخدم معدل الاقتراض المتزايد  لمرتبط بعقد التأجير بسهولة وبالتالي،فائدة اليس بإمكان المجموعة تحديد معدل ال

هو معدل الفائدة التي سيكون على المجموعة سداده للاقتراض  يد اض المتزلوبات عقود التأجير. ومعدل الاقترالقياس مط
ول على أصل ذي قيمة مماثلة مة للحصعلى مدار فترة مماثلة وفي ظل توفر ضمان مماثل، للحصول على الأموال اللاز

"يتعين" على  ذي للمبلغ الي، يعكس معدل الاقتراض المتزايد ا حق الاستخدام في بيئة اقتصادية مماثلة. وبالتا مرتبط بأصل
يكون هناك ضرورة لتعديلها أو  المجموعة "سداده" والذي يتطلب وضع التقديرات حينما لا تتوفر معدلات ملحوظة

عند ل الاقتراض المتزايد بواسطة المدخلات الملحوظة د التأجير. وتقوم المجموعة بتقدير معدشروط عقلتعكس بنود و
 ت المرتبطة بالمنشأة.يرادعض التقتوفرها ولا بد من توفره لوضع ب
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 إيرادات أخرى 4
 2019 2018 

 دينار كويتي دينار كويتي 
   

 52,752 29,225 إيرادات فوائد 

 83 16,693 خرى إيرادات متنوعة أ

     - 435,040 قيمةأرصدة مدينة مستردة منخفضة ال
 ───────── ───────── 

 480,958 52,835 
 ═════════ ═════════ 

 

 ربحية السهم الأساسية والمخففةة( سار)خ 5
 

ح لعدد الأسهم ربح السنة على المتوسط المرج)خسارة( بقسمة  والمخففة ربحية السهم الأساسية)خسارة( يتم احتساب 

جح رربح السنة على المتوسط الم)خسارة( ربحية السهم المخففة بقسمة )خسارة( تم احتساب العادية القائمة خلال السنة. ي

نة زائداً المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية التي قد يتم إصدارها عند تحويل كافة سهم العادية القائمة خلال السالألعدد 

 ديسمبر.  31أي أسهم مخففة كما في  المجموعةأسهم عادية. لم يكن لدى إلى  لمخففة المحتملةالأسهم العادية ا
 

سط المرجح لعدد الأسهم القائمة المتوإلى  ية السهم الأساسية استناداً ربح)خسارة(  فيما يلي المعلومات اللازمة لاحتساب

 خلال السنة: 
 2019 2018 

 دينار كويتي دينار كويتي 
   

 1,424,146 (632,857) ة )ربح( السنةخسار
 ───────── ───────── 

 500,000,000 500,000,000 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال السنة 
 ───────── ───────── 

 فلس  2.85 فلس  (1.27) حية السهم الأساسية والمخففةرب)خسارة( 
 ═════════ ═════════ 

 

 ستخدام ومطلوبات عقود التأجيروجودات حق الام 6
 

ة لإقام كنعقود تأجير لعقارات لا تستوفي تعريف العقار الاستثماري وتشمل مكاتب وأما المجموعة كمستأجر، لدى 

  سنوات. 5إلى  1المجموعة عقود التأجير لفترات تتراوح من لموظفين وسيارات. عادةً ما تبرم ا
 

 والحركات خلال السنة: المسجلةالاستخدام لموجودات حق  فيما يلي القيمة الدفترية

 
2019 

 دينار كويتي
  

 183,310 يناير 1كما في 

 1,198,040 إضافات 

 (121,702) استهلاك

 (3,872) عملات اجنبية  ويلتحفروق 

 ───────── 

 1,255,776 ديسمبر 31كما في 
 ═════════ 

 

 والحركات خلال السنة:  المسجلةت عقود التأجير فيما يلي القيمة الدفترية لمطلوبا

 
2019 

 يتيدينار كو 
  

 183,310 يناير 1كما في 

 1,198,040 إضافات 

 13,564 تراكم فائدة

 (260,086) مدفوعات

 38 فروق تحويل عملات اجنبية 

 ───────── 

 1,134,866 رديسمب 31كما في 
 ═════════ 
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 )تتمة( يرمطلوبات عقود التأجموجودات حق الاستخدام و 6
 

2019 

 دينار كويتي
 

 

 864,462 غير متداولة

 270,404 متداولة
           

───────── 
 1,134,866 ديسمبر   31كما في 

 ═════════ 
 

 .19 يضاححليل استحقاق مطلوبات عقود التأجير ضمن الإتم الإفصاح عن ت
 

 :معالمج الخسائرأو  الأرباح بيان ضمنفيما يلي المبالغ المسجلة 
 2019 

 دينار كويتي
  

 81,894 وجودات حق الاستخداممصروفات استهلاك م

 8,923 مصروفات فوائد مطلوبات عقود تأجير
 

───────── 

 90,817 المجمع سائرالخأو  الأرباح بيان مبلغ المسجل فيال إجمالي
 ═════════ 

  

 تطوير قيد ال اتعقار 7
  2019 2018 

 ويتيدينار ك كويتيدينار   
    

 54,352,917 85,653,303  يناير 1الرصيد في 

 32,398,618 22,612,729    *مصروفات رأسمالية 

 (2,363,797)      -  **رية عقارات استثماإلى  المحول

 1,265,565 (89,488)  جنبية أفروق تحويل عملات 
  ───────── ───────── 

 85,653,303 108,176,544  ديسمبر  31صيد في الر
  ═════════ ═════════ 

 

تأجرة مس رض أعلى  ء عقارات قيد التطويراتم إنش .قطرأرض في جزيرة اللؤلؤ بدولة  قسيمةيد التطوير ق اتالعقار مثلت

مؤسسة مالية أجنبية إلى  مقابل قروض محددة الأجل مستحقةكضمان  عقارات قيد التطويرالتم رهن سنة.  99لمدة 

 (.15 إيضاح)
 

: 2018دينار كويتي ) 3,928,015مبلغ ل السنة بتكاليف الاقتراض المرسملة خلا تتضمن المصروفات الرأسمالية    *

 دينار كويتي(.  2,400,367
 

 دفتريةتتألف القيمة الاستثمارية. عقارات إلى  بعض العقارات قيد التطوير بتحويلالمجموعة ، قامت السابقة السنةل خلا   **

دينار  1,256,256 مبلغوار كويتي، دين 1,107,541بمبلغ ذات الصلة طوير للعقار المحول من قيمة الارض وتكاليف الت

 (.8 ضاحإي) التواليكويتي على 
 

بمبلغ ذات الصلة من قيمة الارض وتكاليف التطوير المجمعة المالية  البياناتيد التطوير كما في تاريخ ت قالعقارا تتألف

 72,951,636ودينار كويتي،  12,701,667 :2018ى )دينار كويتي عل 95,485,722ودينار كويتي  12,690,822

 .  على التواليدينار كويتي( 
 

بمبلغ  2019ديسمبر  31كما في  خبراء تقييم مستقلين معتمدينمن قبل دها حديلتي تم تواعادلة للأرض القيمة ال كانت

للتطوير لا تختلف  دفتريةالترى الإدارة ان القيمة  دينار كويتي(. 32,159,056 :2018دينار كويتي ) 32,131,969

 .معةالمج المالية البياناتمتها العادلة في تاريخ هرية عن قيبصورة جو
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 يةاستثمار عقارات 8
 2019 2018 

 دينار كويتي دينار كويتي 
   

 24,891,381 34,318,299 يناير  1الرصيد في 

 4,673,304 812,780 *إضافات 

 2,363,797     - **المحول من عقارات قيد التطوير 

     - (22,061,251) ***عقارات مخزون إلى  المحول

 2,195,121 42,707 لة التغير في القيمة العاد

 194,696 (18,738) تحويل عملات اجنبية  روقف
 ────────── ────────── 

 34,318,299 13,093,797 ديسمبر   31الرصيد في 
 ══════════ ══════════ 

 
ر دينا 380,856: 2018دينار كويتي ) 518,051بلغ السنة بم افات تكاليف الاقتراض المرسملة خلالتتضمن الإض  *

 (. كويتي
 

 . (7 إيضاح) استثماريةعقارات إلى  بعض العقارات قيد التطوير بإعادة تصنيفالمجموعة ، قامت السابقة ةلسنخلال ا   **

 
قارات كضمان  ، تم رهن هذه العمخزون العقاراتإلى  الاستثمارية السنة، قامت المجموعة بتحويل بعض العقاراتخلال    ***

 .(15 إيضاحنبية )اج سة ماليةمقابل قروض محددة الاجل المستحقة الى مؤس
 

ه في  ؤتقييم تم اجراإلى  2018ديسمبر  31و 2019ديسمبر  31ا في كمحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية يستند ت

هم المؤهلات المناسبة والخبرة الحديثة صلة بالمجموعة ولدي راء تقييم مستقلين مسجلين ليس لهمهذه التواريخ من قبل خب

 ي هذه المواقع. ت فالعقارا تقييمفي 
 

خذا في الاعتبار طبيعة واستخدام كل عقار. وفقا لطريقة المقارنة آسوق مقارنة بالقة الالقيمة العادلة باستخدام طري م تحديدت

متر عر الدة المقارنة المطبقة من قبل المجموعة هي س. إن وحمماثلةمعاملات إلى  استنادابالسوق، يتم تقدير القيمة العادلة 

دينار كويتي مقارنة بقيمتها  42,707ية بمبلغ القيمة العادلة للعقارات الاستثمار زادتمات، التقيي هذهإلى  واستناداً  بع.المر

 دينار كويتي(.  2,195,121: 2018) 2019ديسمبر  31كما في  دفتريةال
 

: 2018دينار كويتي ) 2,802,285 فتريةدا التبلغ قيمتهرض واقعة في دولة قطر قسيمة أة العقارات الاستثماريتتضمن 

 . دينار كويتي( 14,288,752
 

دينار كويتي( مقدمة  25,863,684: 2018دينار كويتي ) 4,596,844 دفتريةثمارية التي تبلغ قيمتها الإن العقارات الاست

 (. 15 إيضاحؤسسة مالية أجنبية )مإلى  كرهن لضمان قروض محددة الاجل مستحقة
 

دينار   8,454,615 :2018دينار كويتي ) 8,496,954 دفترية يمتها التبلغ ق التيفي سلطنة عمان ية لاستثماررات االعقاإن 

   كويتي( مسجلة باسم شركات ذات أغراض خاصة. إن هذه الشركات ذات الأغراض الخاصة مملوكة فعليا للشركة الام.
 

 ىخرشاملة الأات الية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادموجودات مال 9
 

  2019 2018 

 دينار كويتي ويتيدينار ك  
    

 1,884,751 1,884,684  ةأوراق مالية غير مسعر
  ══════════ ══════════ 

 

( من قبل دينار كويتي 1,800,000: 2018دينار كويتي ) 1,800,000تدار المحفظة الاستثمارية ذات قيمة دفترية بمبلغ 

 (.17 إيضاحطرف ذي علاقة )
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 الخسائرأو  العادلة من خلال الأرباحالقيمة ودات مالية مدرجة بموج 10
  2019 2018 

 دينار كويتي دينار كويتي  
    

 299,726 33,838  أوراق مالية مسعرة

   9,100     -  مسعرةغير أوراق مالية 

 1,470,208 856,330  صناديق غير مسعرة 
  ───────── ───────── 

  890,168 1,779,034 
  ═════════ ═════════ 
 

من قبل دينار كويتي(  1,760,793: 2018دينار كويتي ) 869,001 دفتريةا الالتي تبلغ قيمتهتدار المحفظة الاستثمارية 
 (. 17 إيضاحطرف ذي علاقة )

 

 مدينون ومدفوعات مقدماً  11
 2019 2018 

 دينار كويتي دينار كويتي 
   

 3,907,556 3,397,096 نتجاريومدينون 

 ً  (3,857,294) (3,372,061) خسائر ائتمان متوقعة: مخصص ناقصا
 

───────── ───────── 

 
25,035 50,262 

 3,972,358      - دفعات مقدماً لمقاولين 

 326,847 326,295 مبالغ مستحقة من طرف ذي علاقة 

 220,522 268,027 ومدفوعات مقدما ودائع 

 775,168 847,022 نينون آخرومد
 

───────── ───────── 

 1,466,379 5,345,157 
 

═════════ ═════════ 
 

 

 يوماً. 90إلى  30ينة أية فائدة وتستحق عموماً خلال فترة لا تحمل الأرصدة التجارية المد
 

 .العادلة معقولاً لقيمتهايعتبر صافي القيمة الدفترية للأرصدة التجارية المدينة تقديراً تقريبياً 
 

لمخصص خسائر الائتمان المتوقعة للأرصدة  لائتمان وتحليلإفصاحات حول الانكشاف لمخاطر ا 19.1 يضاحيتضمن الإ
 ارية المدينة لدى المجموعة. لا تتضمن الفئات الأخرى ضمن المدينين موجودات منخفضة القيمة.التج

 

يمة الدفترية لكل فئة من الأرصدة ية المجمعة القماليانات الان في تاريخ البيعادل الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتم
 أعلاه. مدينة المذكورةال
 

 لأرصدة التجارية المدينة:  ل ئتمان المتوقعةخسائر الا الحركات في مخصص فيما يلي
 2019 2018 

 دينار كويتي دينار كويتي 
   

 3,805,143 3,857,294 يناير  1في 

       - (435,040)  المتوقعةمخصص خسائر الائتمان  رد

 52,151 (50,193) فروق تحويل عملات اجنبية 
 

────────── ────────── 

 3,857,294 3,372,061 ديسمبر   31في

 

══════════ ══════════ 
 

: 2018دينار كويتي ) لا شيءغ القيمة بمبل ةغير منخفض ، تندرج الأرصدة التجارية المدينة2019 ديسمبر 31كما في 
 يوماً. 120-90المحددة بمدة كويتي( ضمن شريحة التقادم  ينارد 50,262

 

. ليس من سياسة بالكامل استرداد الأرصدة المدينة غير منخفضة القيمة الخبرة السابقة، أن يتمإلى  لمتوقع، استناداً من ا
 ضمانات على الأرصدة المدينة.  الاحتفاظ ب المجموعة

 

إدارة  وعة بقيام المجمفية كي يبينالذي بالأرصدة التجارية المدينة وعلقة المتان ر الائتمحول مخاط 19.1 يضاحالإ اجعر
 منخفضة القيمة.  أو  متأخرة السدادغير المدينة التجارية  للأرصدةوقياس الجودة الائتمانية 
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  والنقد المعادلالنقد  12
 

 :ديسمبر 31 في ييل مما عادلالنقد والنقد الم، يتكون عالمجم لأغراض بيان التدفقات النقدية
 

 2019 2018 

 كويتيدينار  دينار كويتي 
   

 196,722 399,636 في الصندوق ولدى البنوك نقد

 2,289 1,049 (17 إيضاحد محتفظ به في محافظ مدارة )نق

 ───────── ───────── 

 400,685 199,011 

 2,880,842 1,020,349 اشهر  3تستحق خلال ودائع قصيرة الاجل 

 ───────── ───────── 

 3,079,853 1,421,034 رة الاجل نقد لدى البنوك وودائع قصي

 ───────── ───────── 

 3,079,853 1,421,034 نقد والنقد المعادل ال

 
═════════ ═════════ 

  

،  الفورية للمجموعة  ديةبات النقاشهر بناءا على المتطل 3تتراوح بين يوم واحد و ومتباينة الودائع قصيرة الأجل  دمد إن

 %( سنويا. 2.25: 2018)% 2.25وتحمل متوسط معدل فائدة بنسبة ية جنبأت مالية محلية ولدى مؤسسايداعها إوتم 
 

 رأس المال 13
 2019 2018 

 دينار كويتي دينار كويتي 

 المصرح به والمصدر والمدفوع بالكامل:
فلس(  100: 2018) فلس 100يمة مليون سهم( بق 500: 2018مليون سهم ) 500

 50,000,000 50,000,000 للسهم
 ═════════ ═════════ 

 

 الاحتياطيات 14
 

  جباريالا طيأ( الاحتيا
ً لقانون الشركات  الشركة    مجلس إدارة توصيةعقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة الأم، يقتطع سنويا بناء على ووفقا

ء أعضا لمي والزكاة ومكافأةالسنة قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم الع ربحأدنى من % بحد 10عن لا تقل  نسبة الأم

ري. يجوز للجمعية العمومية السنوية للشركة الام وقف هذا الاقتطاع إذا زاد رصيد باالاحتياطي الاجإلى  مجلس الإدارة

توزيع أرباح أو  سائرالخي تغطية % من رأس المال المصدر. ولا يجوز استخدام الاحتياطي إلا ف50الاحتياطي نسبة 

دفع هذه الأرباح بسبب عدم وجود ب ي السنوات التي لا يسمح فيها الربحفوع ف% من رأس المال المد5بنسبة لا تزيد عن 

الاحتياطيات القابلة للتوزيع. ويتم رد أي مبالغ مخصومة من الاحتياطي عندما تسمح الأرباح في السنوات التالية بذلك، ما  

 % من رأس المال المصدر.  50اطي حتيجاوز الالم يت
 

  الاختياريتياطي ب( الاح
% بحد أقصى من 10 عن الأساسي للشركة الأم، يقتطع سنوياً نسبة لا تزيدم عقد التأسيس والنظاوقانون الشركات قاً لوف

الاختياري.  اطيالاحتيى إل ربح السنة قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي والزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة 

ة. لا توجد قيود على ارقتطاع السنوي بتوصية من مجلس الإدذا الاوقف ه للمساهمينوية يجوز للجمعية العمومية السن

 الاحتياطي. هذا توزيع
 

 ج( احتياطي تحويل عملات اجنبية 
ضمن الإيرادات ية ئيسعملة الرتغير ال وتأثيرخاضعة للسيطرة جنبية شركة أتسجل فروق التحويل الناتجة من تحويل 

بيان إلى  لمبلغ المتراكما ضمن حقوق الملكية. يعاد تصنيف نفصلماطي تراكمها في بند احتيالشاملة الأخرى، ويتم 

 المجمع عند بيع الاستثمار.  الخسائرأو  الأرباح
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  قروض محددة الأجل 15
 

 2019 2018 

 كويتيدينار  دينار كويتي 
   

 540,800 4,309,670 متداول

 61,744,244 79,180,116 غير متداول 

 ───────── ───────── 

 62,285,044 83,489,786 النقد والنقد المعادل  
 ══════════ ══════════ 

مؤسسة مالية اجنبية لغرض تطوير ها من عليالحصول  تمبنكية مكفولة بضمانات إن القروض محددة الأجل تمثل قروض 

جيل القروض محددة الاجل بالريال تستم ع"(. ودولة قطر )"المشر -ةنسز في اللؤلؤاما ريزدروع هيلتون بانورمش

 القطري.
 

وتستحق في ، 2020فبراير  29على أقساط شهرية بدءا من  سنة 51الدفع على مدى القروض محددة الاجل مستحقة  إن

هو ل ن معدل الفائدة الفعلي لهذا التسهي. إدينار كويتي 20,698,758لك الدفعة الكاملة بمبلغ بما في ذ، 2034ر أكتوب 31

الصادر من   معدل الإقراض النقدي: 2018% )5.75 بحد أدنى المركزي معدل الإقراض النقدي الصادر من بنك قطر
 31ا في لفائدة الفعلي على رصيد القرض القائم كمل ا. إن معدالاستحقاق %( حتى فترة5بحد أدنى ي بنك قطر المركز

ارات القروض محددة الاجل مكفولة بضمان بعض العقن %( سنويا. إ5.5: 2018% )5.75بنسبة كان  2019ديسمبر 

 (. 8و 7ي إيضاحدينار كويتي( ) 111,516,987 :2018دينار كويتي ) 134,834,637 دفتريةالتي تبلغ قيمتها ال
 

مليون دينار  14: 2018) دينار كويتي مليون 5.8 رهمبلغ متاح وقد المجموعةلدى  كان، 2019ر سمبدي 31في كما 

 افة الشروط المتعلقة بها. غير مسحوبة تم الوفاء بكملزمة هيلات قروض تسكويتي( من 
 

ر طخاجنبية ومعار الفائدة ومخاطر العملات الأأسمعلومات حول تعرض المجموعة لمخاطر  19 يضاحيعرض الإ

 السيولة.  
 

 التمويل  التغيرات في المطلوبات الناتجة من أنشطة

 
 يناير   1

2019   

 التدفقات النقدية 
الواردة / 
 )الصادرة(

صرف الحركة في 
  الأجنبيةالعملات 

 ديسمبر  31
2019   

 تي دينار كوي دينار كويتي  نار كويتي دي دينار كويتي  
     

 83,489,786      165,581 21,039,161 62,285,044 جل تحمل فائدة قروض محددة الأ

 ─────── ─────── ─────── ─────── 

 83,489,786      165,581 21,039,161 62,285,044 مويلالناتجة من أنشطة التإجمالي المطلوبات 

 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

     

 
 ير ينا 1

2018   

 التدفقات النقدية 
الواردة / 

 )الصادرة(
صرف الحركة في 

  الأجنبيةالعملات 
 ديسمبر  31

2018   

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  كويتي ار دين 
     

 62,285,044 742,465 26,729,555 34,813,024 جل تحمل فائدة قروض محددة الأ

 ─────── ─────── ─────── ─────── 

 62,285,044 742,465 26,729,555 34,813,024 مويلالناتجة من أنشطة التإجمالي المطلوبات 

 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
 

 دائنون ومصروفات مستحقة  16
  2019 2018 

 دينار كويتي دينار كويتي  
    

 6,318,110 3,733,042  مقاولينإلى  المستحق

 828,900       -     مستحقات تتعلق بحيازة عقارات قيد التطوير 

 220,953 327,178  فات مستحقة ودائنون آخرونمصرو
  

───────── ───────── 

  4,060,220 7,367,963 
  

═════════ ═════════ 
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 مع أطراف ذات علاقة  معاملات  17
 

لإدارة وموظفي ن وأعضاء مجلس اأي المساهمو ،الأطراف ذات علاقة تمثل هذه المعاملات تلك المعاملات المبرمة مع

الموافقة على سياسات  يها تأثيراً ملموساً. يتمسون عليمارأو  يهاوالشركات التي يسيطرون علالام العليا للشركة  الإدارة

 . الام عاملات من قبل إدارة الشركةتسعير وشروط تلك الم
 

 يلي: هي كماالمجمع المركز المالي في بيان  المدرجةالأطراف ذات علاقة  لدىإن الأرصدة 
 

  

 مساهمون  
 2018 2019 سيونرئي

 نار كويتيدي دينار كويتي دينار كويتي  
     

 1,707 467 467  النقد والنقد المعادل  
 

 مكافأة موظفي الإدارة العليا

لديهم السلطة والمسئولية عن تخطيط يسيين في الإدارة ممن مجلس الإدارة والأعضاء الرئ يتضمن موظفو الإدارة العليا

 كانتيا علقة بموظفي الإدارة العلة المتصدة القائمرللمعاملات والا ةالمجموعة. إن القيمة الإجمالي أنشطةوتوجيه ومراقبة 

 كما يلي:
 

 

 قيمة المعاملات للسنة المنتهية 
  ديسمبر  31في 

 يد القائم الرص
   ديسمبر 31كما في 

 2019 2018  2019 2018 

 دينار كويتي دينار كويتي  دينار كويتي دينار كويتي 
      

 31,329 31,093  254,601 254,538 رواتب ومزايا قصيرة الأجل للموظفين

 135,906 152,693  16,760 16,757 ية الخدمة  مكافأة نها
 ──────── ────────  ──────── ──────── 

 271,295 271,361  183,786 167,235 
 ════════ ════════  ════════ ════════ 

 

 .2018و 2019ديسمبر  31في  ينن المنتهيتيللسنتعضاء مجلس الإدارة لأمكافأة بأية  مجلس الإدارة يوصيلم 
 

من كويتي( دينار  3,560,793: 2018يتي )دينار كو 2,669,001 دفتريةتبلغ قيمتها الالتي تم إدارة محفظة الاستثمار ي

 (. 10و 9  يإيضاحعلاقة )قبل طرف ذي 
 

 التزامات  18

 

ود عض العقارات. إن هذه العقطوير بلتأخرى  افرأطنشاء مع إ، قامت المجموعة بتوقيع عقود 2019ديسمبر  31كما في 

   نحو التالي:للخمس سنوات القادمة، على المستقبلية  رأسماليةمصروفات إلى  سوف تؤدي
 

 2019 2018 

 تيدينار كوي دينار كويتي 

   التزامات إنفاق رأسمالي

لم  ولكن  ية المجمعةلالتزام الإنفاق الرأسمالي المقدر المتعاقد عليه في تاريخ البيانات الما
 يتم احتساب مخصص له: 

  

 8,669,337       -    عقار قيد التطوير وعقارات استثمارية
 ════════ ════════ 

 

 إدارة المخاطر  19
 

لكن هذه المخاطر تدُار بطريقة التحديد والقياس والمراقبة المستمرة وفقاً  المجموعةسياً في أنشطة مثل المخاطر جزءاً رئيت

في تحقيق  المجموعةفي إدارة المخاطر ذات أهمية كبيرة لاستمرار الأخرى. إن هذه العملية  ر والضوابطالمخاطحدود ل

 ما يتعلق بالمسئوليات المنوطة به. لية التعرض للمخاطر فيمسئو مجموعةيتحمل كل فرد بالالأرباح و
 

تنقسم  ة ومخاطر السوق.اطر السيولان ومخلائتمفي مخاطر االمجموعة تتمثل المخاطر الرئيسية الناتجة عن أنشطة 

غييرات ر الأسهم. لم يتم إجراء أي تمخاطر أسعار الفائدة ومخاطر العملات الأجنبية ومخاطر أسعاإلى  اطر السوقمخ

 . 2018ديسمبر  31و 2019ديسمبر  31سات إدارة المخاطر خلال السنتين المنتهيتين في على أهداف وسيا
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30

)تتمة(طر إدارة المخا 19

قوم ر. تامل لإدارة المخاطر واعتماد استراتيجية المخاطلأم المسؤولية النهائية عن وضع المنهج الشة الشركة اتتولى إدار

 نوع من تلك المخاطر الموجزة أدناه. عتماد سياسات إدارة كل الإدارة بمراجعة وا

 مخاطر الائتمان  19.1

ل،  عقد مبرم مع عميأو  ماته بموجب أداة ماليةفاء بالتزابل على الوالطرف المقاإن مخاطر الائتمان هي مخاطر عدم قدرة 

ن بصفة  ون الاخرونشطتها التشغيلية )المديموعة لمخاطر الائتمان من أنتتعرض المج تكبد خسائر مالية.إلى  مما يؤدي

 ة. أساسية( ومن أنشطتها التمويلية بما في ذلك الودائع لدى البنوك والمؤسسات المالي

ات لكل فئة من فئ دفتريةالقيمة ال يتمثل فيلتعرض لمخاطر الائتمان في تاريخ البيانات المالية المجمعة صى لد الأق إن الح

 مع. يان المركز المالي المجالموجودات المعروضة في ب
2019 

 دينار كويتي

2018 
 دينار كويتي

1,408,4103,079,853 جل صيرة الأنقد لدى البنوك وودائع ق
1,140,0841,045,952خرى أريون وارصدة مدينة تجا مدينون

326,295326,847 مبالغ مستحقة من طرف ذي علاقة 
───────── ─────────

2,874,7894,452,652ان ي التعرض لمخاطر الائتمإجمال
═════════ ═════════

  ودائع قصيرة الأجلالنقد لدى البنوك وال
من الأرصدة لدى البنوك والمؤسسات المالية محدودة حيث إن الأطراف المقابلة تمثل مؤسسات  تجةان الناخاطر الائتمإن م

وكالات التصنيف الائتماني الدولية.  ية مناسبة محددة من قبلالسمعة ذات تصنيفات ائتمان مالية حسنة

شهراً وتعكس  12عة على مدى مان المتوقالائتخسائر نقد والودائع قصيرة الأجل على اساس تم قياس انخفاض قيمة ال

طر ائتمان ائع قصيرة الأجل ترتبط بمخاالاستحقاقات قصيرة الأجل للتعرض للمخاطر. وترى المجموعة أن النقد والود

 التصنيفات الائتمانية الخارجية للأطراف المقابلة.إلى  داً منخفضة استنا

 مدينون التجاريونال
الإدارة ايضاً  اعيالخصائص الفردية لكل عميل. ومع ذلك، تربورة رئيسية لائتمان بصاطر اعة لمخيتأثر تعرض المجمو

عثر المرتبطة بقطاع الأعمال والدولة  ا بما في ذلك مخاطر التاطر الائتمان لقاعدة عملائهالعوامل التي قد تؤثر على مخ

يف من الخسائر المالية من خلال تالي التخفوبال لمخاطريتم وضع الحدود بغرض الحد من تركز االتي يعمل بها العملاء. و

ة منتظمة من قبل رصدة المدينة القائمة بصورالعجز المحتمل للطرف المقابل عن الوفاء بالمدفوعات. وتتم مراقبة الأ

ة.الإدار

عميل يمثل ان الإذا ك ب خصائصهم الائتمانية بما في ذلك ماعند مراقبة مخاطر الائتمان للعملاء، يتم تجميع العملاء حس

 كيان قانوني وتاريخ المتاجرة مع المجموعة ومواجهة أية صعوبات مالية سابقة.أو  فرد

 2019ديسمبر  31و 2018ديسمبر  31تجارية المدينة كما في ئتمان المتوقعة للأرصدة التقييم خسائر الا
ية لقياس خسائر الائتمان ظة التاريخلملحوسداد امعدلات التعثر في الإلى  ات استناداتستعين المجموعة بمصفوفة مخصص

الأرصدة الصغيرة. كون من عدد كبير للغاية من المتوقعة للأرصدة التجارية المدينة المستحقة من العملاء الأفراد والتي تت

 ظة منذ الاعتراف المبدئي عندما تسجلالمجموعة أن مخاطر الائتمان للأصل المالي قد زادت بصورة ملحو تفترض

ً ما لم يتوفر لدى المجموعة معلومات معقولة ومؤيدة توضح  90تأخر في السداد لأكثر من التعاقدية وعات المدف يوما

خلاف ذلك. 

اذ نفندما يتأخر سدادها لأكثر من سنة واحدة ولا تخضع لأية أنشطة صدة التجارية المدينة عبصورة عامة، يتم شطب الأر

 .  يل التأمينلى سبضمان ع. لا تحتفظ المجموعة بأي للقانون

وفة مخصصات فيما يلي معلومات حول الانكشاف لمخاطر الائتمان للأرصدة التجارية المدينة للمجموعة بواسطة مصف

 :2019ديسمبر  31و 2018 رديسمب 31كما في 
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مخاطر الائتمان )تتمة( 19.1

 )تتمة( ون التجاريونالمدين

 )تتمة( 2019ديسمبر  31و 2018ديسمبر  31لأرصدة التجارية المدينة كما في المتوقعة ل ر الائتمانتقييم خسائ

 ادعدد أيام التأخر في السد

 يوماً  90-61 يوماً  60-30 يوماً  30أقل من  متداولة

  90أكثر من 
 يوماً 

 الإجمالي

ر كويتيدينا كويتي دينار ويتيدينار ك دينار كويتي ينار كويتيد دينار كويتي 2019ديسمبر  31

معدل خسائر الائتمان 

%99.26    -      -      -      - *المتوقعة

لكلي للقيمة الإجمالي ا 

3,397,0963,397,096    -       -       -       - التعثر  عند   الدفترية 
─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

3,372,0613,372,061    -      -      -      -خسائر الائتمان المتوقعة
═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 عدد أيام التأخر في السداد

 يوماً  90-61 يوماً  60-30 يوماً  30من  أقل متداولة

  90ر من كثأ
 وماً ي

 اليالإجم

دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي 2018ديسمبر  31

 معدل خسائر الائتمان

%98.71    -      -    -      - *المتوقعة

الإجمالي الكلي للقيمة 

3,907,5563,907,556    -       -       -    - عند التعثر  رية الدفت 

─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

3,857,2943,857,294    -      -      -      -لائتمان المتوقعةخسائر ا
═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

ل خسائر الائتمان المتوقعة.متوسط معد يمثل *

 الأرصدة المدينة الأخرى والمبلغ المستحق من طرف ذي علاقة
موعة لمخاطر الأطراف المقابلة بمخاطر منخفضة معظم تعرض المج ارتبط، لبيانات المالية المجمعةكما في تاريخ ا

ض القيمة غير  اأن خسائر انخفإلى  لإدارةي، توصلت ااد. وبالتال السد  تضمن أي مبالغ متأخرةوهو لا ير في السداد للتعث

هرية. وج

 مخاطر السيولة  19.2

لمرتبطة بالمطلوبات المالية والتي يتم ي الوفاء بالتزاماتها اتواجه المجموعة صعوبات فإن مخاطر السيولة هي مخاطر ان 

بعد حد  أإلى  لسيولة هي التحققرة مخاطر امجموعة لإداقة الأصل مالي آخر. إن طريأو  خلال تقديم النقدتسويتها من 

تكبد خسائر غير  غير العادية دونأو  اديةممكن من توافر السيولة للوفاء بالمطلوبات عند استحقاقها، في الظروف الع

رصدة  د والاه المخاطر، تحتفظ المجموعة بمستوى من النقالمخاطرة بالإضرار بسمعة المجموعة. ولإدارة هذأو  مقبولة

بمبلغ يتجاوز التدفقات النقدية الصادرة المتوقعة من المطلوبات  التي يسهل التسويق لهاوراق المالية لبنوك والألدى ا

 مالية.  ال
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طر )تتمة(إدارة المخا 19

 السيولة )تتمة(مخاطر  19.2

ية غير اد التعاقدتزامات السدالإلى  المطلوبات المالية على المجموعة استنادايلخص الجدول التالي قائمة استحقاق 

ى ت الفائدة المستقبلية علالمخصومة. تعكس قائمة السيولة للمطلوبات المالية التدفقات النقدية المتوقعة التي تتضمن مدفوعا

 ديسمبر:  31الية في ت المالية. وفيما يلي قائمة السيولة للمطلوبات الممدى عمر هذه المطلوبا

 2019ديسمبر  31في 
 12 إلى 1

 شهراً 
 كثر منأ

 المجموع شهراً  12

 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي

4,060,220  -4,060,220دائنون ومصروفات مستحقة

5,849,8165,849,816    - ائنةمحتجزات د

4,309,67085,118,62589,428,295 قروض محددة الأجل

403,6431,036,2231,439,866 مطلوبات عقود تأجير
────────── ────────── ──────────

8,773,53392,004,664100,778,197
══════════ ══════════ ══════════

 2018بر ديسم 31في 
 12إلى  1

 شهراً 
 أكثر من

 المجموع شهراً  12

 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي

7,367,963    -7,367,963قةحدائنون ومصروفات مست

6,069,3266,069,326    - محتجزات دائنة

540,80065,169,92165,710721 قروض محددة الأجل
────────── ────────── ────────── 

7,908,76367,813,57075,722,333
══════════ ══════════ ══════════

 مخاطر السوق 19.3

لقيمة العادلة للتدفقات النقدية المستقبلية للأداة المالية بسبب التغيرات في أسعار اطر تقلب االسوق هي مخإن مخاطر 

 الأجنبية ومخاطر أسعار الأسهم. الفائدة ومخاطر العملاتر السوق من مخاطر أسعار السوق. تتكون مخاط

 فائدة مخاطر أسعار ال 19.3.1

في  اتالتدفقات النقدية المستقبلية للأداة المالية بسبب التغير أو العادلةقلب القيمة هي مخاطر ت إن مخاطر أسعار الفائدة

صورة رئيسية بموجودات يتعلق بأسعار الفائدة  التغيرات فيلمخاطر  موعةالمجتعرض إن  أسعار الفائدة في السوق.

 . جل(ض محددة الالفائدة )قرووالمطلوبات ذات ا جل(ة )الودائع قصيرة الأالتي تحمل فائدومطلوبات المجموعة 

التي تحمل فائدة.  حفاظ على محفظة متوازنة من الموجودات والمطلوباتلمخاطر أسعار الفائدة من خلال اتدير الإدارة 

 سعار الفائدةلأساسية حال
خرى تغيرات الألممع الاحتفاظ بكافة ا. والمحتمل بصورة معقولة في أسعار الفائدة ض الجدول التالي الحساسية للتغيرعري

 كما يلي:لمجموعة قبل الضرائب ربح ا)خسارة( ، يتأثر ثابتة

 قطة أساسيةن 50 بعدد الزيادة
 الربح  )الخسارة( التأثير على

2019 
 دينار كويتي

2018 
 دينار كويتي

(306,559)(413,097)ريال قطري 

7503,276كويتي دينار 

لسوقية الملحوظة حاليا. المعلومات اإلى  لتحليل حساسية أسعار الفائدة تستندالأساسية  في النقاط ةالمقدرن الحركة إ

خذا في الاعتبار إعادة التمويل وتجديد المراكز القائمة والتمويل آتعرضها لمخاطر أسعار الفائدة  تقوم المجموعة بتحليل

 البديل.  
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ق )تتمة(سومخاطر ال 19.3

 اطر أسعار الفائدة )تتمة( مخ 19.3.1

موجودات إلى  ريوهات مبسطة. وتستندفقط وتعكس سينا توضيحيةالفائدة الموضحة أعلاه  إن عوامل الحساسية لأسعار

ومطلوبات تحمل فائدة بمبلغ  دينار كويتي( 2,880,842: 2018دينار كويتي ) 1,020,349بمبلغ تحمل فائدة 

خذها  تتقد  التي جراءاتالإ الحساسية لا تتضمن و .دينار كويتي( 62,285,044: 2018نار كويتي )دي 83,489,786

 في أسعار الفائدة. الحركات تأثيرلتفادي  الإدارة

 مخاطر العملات الأجنبية 19.3.2

ي التغيرات فمالية بسبب التدفقات النقدية المستقبلية لأداة أو  إن مخاطر العملات الأجنبية هي مخاطر تقلب القيمة العادلة

العملات التي بين دود وجود أي تباين ح في ر العملات الأجنبيةتتعرض لمجموعة لمخاط ة.أسعار صرف العملات الأجنبي

 لشركات المجموعة. ذات الصلة  والعملات الرئيسية بها يتم ادراج المبيعات والمشتريات والمستحقات والقروض 

كز الأجنبية ومراقبة المراالعملات  رحدود للتعرض لمخاطوضع طريق  الأجنبية عنمخاطر العملات  المجموعةتدير 

. ترى الإدارة أن مخاطر تمرةسبصفة م ة في أسعار صرف العملات الأجنبيةحركات الحالية والمتوقعلة واللمجموع القائمة

مخاطر بالتحوط لوعة المجمتقوم بالتالي لا تكبد خسائر مادية نتيجة تقلبات أسعار العملات الأجنبية لا تتعدى الحد الأدنى و

 الأجنبية. العملات 

 لعملات الأجنبية لحساسية ال
مع بصورة معقولة في أسعار صرف الريال القطري والريال العماني  للتغير المحتمللجدول التالي الحساسية ا عرضي

لتغيرات في القيمة العادلة  ا نتيجة عةللمجمو لسنةربح ا)خسارة( الاحتفاظ بكافة المتغيرات الأخرى ثابتة. إن التأثير على 

. وهريجغير  (روض محددة الاجلة القنقدية )بصورة رئيسيلالموجودات والمطلوبات ل

 مخاطر أسعار الأسهم 19.3.3

قيمة أو  القيمة العادلة للأسهم نتيجة التغيرات في مستوى مؤشرات الأسهمتقلب إن مخاطر أسعار الأسهم هي مخاطر 

 .  المدرجة لأسهمللاستثمارات في ا ةالسوقيلتغير في القيمة نتج مخاطر أسعار الأسهم من المنفردة. تار الأسهم اأسع

نتيجة الربح  )الخسارة( تأثير علىارات المسعرة للمجموعة مدرجة بصورة رئيسية في بورصة الكويت. إن الالاستثمإن 

نتيجة ارتفاع/ ائر الخسأو  دلة من خلال الأرباحلقيمة العاباالمصنفة  حقوق الملكيةفي القيمة العادلة لأدوات  اتالتغير

دينار كويتي  1,692يبلغ  بكافة المتغيرات الأخرى ثابتة مع الاحتفاظ% 5بنسبة ة لسوقيالأسهم ا مؤشراتاض انخف

  دينار كويتي(. 14,986: 2018)

تم الاحتفاظ بها على المدى طبيعتها ويستراتيجية بان استثمارات المجموعة في الأسهم غير المسعرة هي استثمارات ا

 اق الأسهم. ة جوهرية للتقلب في أسوبصور ستثمارات غير حساسةلطويل. إن قيمة هذه الاا

غير المدرجة  والصناديق  بالأوراق الماليةتعرض المجموعة لمخاطر تتعلق  كانفي تاريخ البيانات المالية المجمعة، 

 (.دينار كويتي 3,364,059: 2018ار كويتي )دين 2,741,014بالقيمة العادلة يبلغ 

ستثمارات.  ه الاالحساسية لهذ تليلاتح 21 يضاحيعرض الإ

رأس المال إدارة  20

الرئيسي من إدارة رأس المال هو ضمان المحافظة على معدلات رأس المال الجيدة لدعم الأعمال التي  المجموعة إن هدف 

 ون. ها المساهممة يحصل عليتقوم بها وتحقيق أعلى قي

غيرات في ظروف الأعمال.ء التتعديلات عليه في ضوهيكل رأس المال وإجراء بإدارة  المجموعةتقوم 

ً على رأس المال زائد صافي   الاقتراضرأس المال باستخدام معدل المجموعة تراقب  الذي يمثل صافي الدين مقسوما

. يتكون ن صافي الدينضم  نقد والودائع قصيرة الاجلال ناقصا ة تحمل فائدي التقروض البإدراج  المجموعةالدين. تقوم 

 . المجمعة المالية البياناتريخ في تامجموعة الملكية للحقوق س المال من إجمالي رأ
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)تتمة(إدارة رأس المال  20
2019 

 دينار كويتي
2018 

 دينار كويتي

83,489,78662,285,044 قروض محددة الأجل

(3,079,853)(1,421,034)قصيرة الاجلقد وودائع ناقصاً: الن
────────── ────────── 

82,068,75259,205,191ن  الدي صافي

55,478,28956,161,029رأس المال 
────────── ────────── 

137,547,041115,366,220رأس المال وصافي الدين
══════════ ══════════ 

%51.32%59.66 راضالاقتمعدل 
══════════ ══════════ 

مة العادلةلقياقياس  21

الإفصاح عن قيمتها العادلة ضمن الجدول الهرمي أو  الاعتراف بهار المالية التي يتم ة الأدوات المالية وغيكافي فيما يل

 ككل:   مة العادلةلقياس القي أقل مستوى من المدخلات الجوهريةإلى  استنادالقياس القيمة العادلة 

 ،ماثلةالمطلوبات المأو  وداتللموجفي الأسواق النشطة  )غير المعدلة(المعلنة : الأسعار 1المستوى 

أو  بشكل مباشر اأقل مستوى من المدخلات الجوهرية لقياس القيمة العادلة ملحوظبها  يكونآليات التقييم التي : 2المستوى 

 غير مباشر، 

  .ملحوظغير لعادلة جوهرية لقياس القيمة اأقل مستوى من المدخلات ال  ونيكيم التي آليات التقي: 3المستوى 

 وات المالية:الأد
دوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية.  تتألف الأ

ت كافية لها بيانا روف وتتوافرأساليب تقييم ملائمة للظمجموعة المالية التي ليس لها سوق نشط، تستخدم ال للأدواتبالنسبة 

ام المدخلات غير الملحوظة.  الصلة والحد من استخد اتذة لبيانات الملحوظل ام استخد تحقيق أقصىة مع لقياس القيمة العادل

بالقيمة المجمع ي المركز المالالخسائر في بيان أو  بالقيمة العادلة من خلال الأرباحمجموعة المالية لل تدرج الموجودات

 . المجمع الخسائرأو  الأرباحان في القيمة العادلة ضمن بي اتراج التغيرعادلة مع اد ال

لا تختلف  دفتريةأن القيمة الإلى  انتهت الإدارةات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة، ودات المالية والمطلوبللموجبالنسبة 

 . حقاق قصيرة الاجلفترات است مطلوبات ذاتحيث ان أغلب هذه الموجودات والبصورة كبيرة عن قيمتها العادلة 

 غير المالية: الأدوات
 3ير المدرج بالتكلفة( بالقيمة العادلة ويتم تصنيفها ضمن المستوى ثناء العقار قيد التطو)باستعقارات الاستثمارية تدرج ال

من الجدول الهرمي. 

لقيمة قا لمستويات الجدول الهرمي لالعادلة وفبالقيمة لة يعرض الجدول التالي تحليل الأدوات المالية وغير المالية المسج

 العادلة:  
 سطةبواالقيمة العادلة  قياس

الأسعار المعلنة 
أسواق نشطة في 

المدخلات 
الجوهرية 
الملحوظة 

المدخلات 
الجوهرية غير 

 الملحوظة
 الاجمالي (3)المستوى  (2)المستوى  (1)المستوى 

 دينار كويتي ينار كويتيد ار كويتيدين ر كويتيدينا 2019ديسمبر  31في 

 الادوات المالية: 
لال  بالقيمة العادلة من خ مدرجةموجودات مالية 

856,330890,168    -33,838 الخسائر أو  الأرباح

موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال  
1,884,6841,884,684    -    -الإيرادات الشاملة الأخرى 

 الادوات غير المالية:
13,093,79713,093,797    -    -استثمارية  عقارات   

────────── ────────── ────────── ────────── 

33,838-    15,834,81115,868,649
══════════ ══════════ ══════════ ══════════



التابعة  وشركتها لعقاري ش.م.ك. )مقفلة(شركة قطر الأولى للتطوير ا

 المجمعة ات حول البيانات الماليةإيضاح

 2019يسمبر د 31 فية يلسنة المنتهول فيكما 

35

 ة(لعادلة )تتمقياس القيمة ا 21

 )تتمة( ت غير المالية:الأدوا
بواسطة قياس القيمة العادلة 

معلنة الأسعار ال
 أسواق نشطة في

 المدخلات
الجوهرية 
الملحوظة 

المدخلات 
الجوهرية غير 

 الملحوظة
 الاجمالي (3)المستوى  (2)المستوى  (1)المستوى 

 تيدينار كوي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي 2018ديسمبر  31في 

 الادوات المالية:  
خلال  ادلة من لية مدرجة بالقيمة العموجودات ما

1,479,3081,779,034    -299,726 ئر الخساأو  حالأربا

موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال  

1,884,7511,884,751    -    -الإيرادات الشاملة الأخرى  

 ر المالية: الادوات غي
34,318,29934,318,299    -    -عقارات استثمارية    

────────── ────────── ────────── ──────────

299,726-    37,682,35837,982,084
══════════ ══════════ ══════════ ══════════

 حويلات من، كما لم يتم اجراء أي تالسنةلقياس القيمة العادلة خلال  2والمستوى  1ن المستوى لم يتم اجراء أي تحويلات بي

  .2019ديسمبر  31ل السنة المنتهية في العادلة خلالقياس القيمة  3توى المس إلىأو 

 : 3مطابقة القيمة العادلة المصنفة ضمن المستوى 

بين بداية ونهاية فترة  3لمصنفة ضمن المستوى ة للبنود اقيمة العادل يوضح الجدول التالي مطابقة كافة الحركات في ال

لية المجمعة:البيانات الما

2019 

جودات مالية مو
القيمة مدرجة ب

ادلة من خلال الع
الإيرادات الشاملة 

 الأخرى

موجودات مالية 
مدرجة بالقيمة 

العادلة من خلال 
الخسائرأو  الأرباح  الإجمالي 

كويتي دينار دينار كويتي ر كويتيدينا   

1,884,7511,479,3083,364,059 2019يناير  1كما في 

(67)    -(67)ة الأخرى من الإيرادات الشامل جلة ضعادة القياس المسإ

41,19741,197    -الخسائرأو  إعادة القياس المسجلة ضمن الأرباح

) (664,175)    -مبيعات )بالصافي( /(مشتريات) 664,175)
────────── ────────── ────────── 

20191,884,684856,3302,741,014ديسمبر  31كما في 
══════════ ══════════ ══════════

2018

مالية  موجودات
رجة بالقيمة مد

العادلة من خلال 
الإيرادات الشاملة 

 الأخرى

موجودات مالية 
مدرجة بالقيمة 

 العادلة من خلال
الخسائر أو الأرباح لإجماليا   

 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي

3,887,6873,887,687    -2018يناير  1كما في 

    -   (2,235,087) 2,235,087 9ي للتقارير المالية يار الدولقال نتيجة تطبيق المعتعديل الانت

(350,336)    -(350,336)لة الأخرى إعادة القياس المسجلة ضمن الإيرادات الشام

(171,876) (171,876)      - الخسائرأو  إعادة القياس المسجلة ضمن الأرباح

(1,416)(1,416)    - مبيعات )بالصافي(مشتريات/ 
────────── ────────── ────────── 

20181,884,7511,479,3083,364,059ديسمبر 31كما في 
══════════ ══════════ ══════════



التابعة وشركتھالعقاري ش.م.ك. (مقفلة)شركة قطر الأولى للتطویر ا
 

المجمعةات حول البیانات المالیةإیضاح 
2019یسمبر د31فية یلسنة المنتھولفيكما 
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(تتمة) الأدوات غیر المالیة:

(تتمة) :  3مطابقة القیمة العادلة المصنفة ضمن المستوى 

غیر الملحوظة: ل المدخلات الجوھریة تفاصی 

ب  أسلو
التقییم

المدخلات الجوھریة  
غیر الملحوظة 

النطاق 
ادلةلعلقیمة الة المدخلات حساسی(-/+)

موجودات مالیة مدرجة بالقیمة  
العادلة من خلال الإیرادات  

شاملة الأخرىال
أوراق مالیة غیر مسعرة -

صافي قیمة  
الموجودات  

دلة المع
الخصم بما یعكس  

%25التسویقضعف

%  5بنسبة یاد (الانخفاض) ؤدي الازدسی
اد)  انخفاض (ازدیإلى في معدل الخصم

دینار  90,000بلغ بملعادلةاالقیمة  
.كویتي

من الجدول الھرمي لقیاس القیمة العادلة: 3الاستثماریة المصنفة ضمن المستوى مطابقة قیاس القیمة العادلة للعقارات 
2019

دینار كویتي
2018

ي دینار كویت

34,318,29924,891,381لسنة الرصید في بدایة ا

812,7804,673,304إضافات 

2,363,797(22,061,251)تحویلات 

42,7072,195,121الخسائر المجمع أو رباحمدرجة في بیان الأالقیاس الإعادة 

194,696(18,738)فروق تحویل عملات اجنبیة 
────────────────────

13,093,79734,318,299الرصید في نھایة السنة 
════════════════════

:تثماریة آلیات التقییم المستخدمة والمدخلات الرئیسیة لتقییم العقارات الاستفاصیل

القیمة العادلة  القیمة العادلة  الیات التقییم 
المدخلات الجوھریة  

النطاق النطاق الملحوظة  غیر
2019201820192018

دینار كویتي دینار كویتي
618- 65479- 85السعر (المتر المربع)  13,093,79734,318,299سوق لالمقارنة با طریقة 

سیة  تحلیل الحسا
ادلة (انخفاض) جوھري في القیمة العازدیادإلى ؤديتفي سعر المتر المربع فقط قد ة(الانخفاض) الجوھریالزیادةإن

للعقارات.  

كثر جوھریة الأساسیة لتقییم العقارات الاستثماریة لأراضات اترات في الافتقییم للتغییوضح الجدول التالي حساسیة ال
ولة قطر:  الواقعة في سلطنة عمان ود

التغیرات في افتراضات  
ربح السنة  (خسارة)التأثیر علىالتقییم  

2019
دینار كویتي

2018
تي دینار كوی

-/+سعر المتر المربع  5%654,6891,715,915

أحداث لاحقة22

والأنشطة الاعمال توقف علىأدى ما كوباء 19عالمیة فیروس كوفید أعلنت منظمة الصحة ال، 2020سرما 11في 
تفشي فیروس  یة والمتوقعة لوى العالم. إن التأثیرات الحالالمال على مست أسواقي الى جانب التقلبات الشدیدة ف، الاقتصادیة

یس ھذه التطورات لإن حجم ومدة تستمر في التصاعد. أن قعن المتومالمال سواقوأتصاد العالمي على الاق19كوفید 
مع للمجموعة. وفي  المالي والتدفقات النقدیة والمركز المالي المج الأداءإلا أنھ قد یؤثر سلبیا على ة مؤكدا في تلك المرحل

بھذه التصریح خیفي تاررفیھ للتأثیالحالي من الوضع الاقتصادي، فلا یمكن وضع تقدیر موثوققن من ضوء عدم التی
یانات المالیة المجمعة.الب






